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چكيده

  ـ اقتصـادي    سياسـي   جانبـه   همـه   تحـوت    در پي  ایران  ـ تاریخي   سنتي  شهرهاي  مركزي  بافت

  اخيـر بـا فرسـودگي     هـاي  دهـه  در  تغييـرا    این.  ندا  شده اخير دچار تغيير و دگرگوني  چند دهه

  هـاي  بافـت   و نوسـايي   بهسـايي   در جهـت   تـشش .  اسـت   بوده  همراه  شهري  ـ كاركردي   كالبدي

فرآینـد    و بـر اسـا     یكپارچـه  ، راهبـردي   شـهرها بـا نگـرش     مركـزي   در بخش  ویژه  به هفرسود

  خـود موجـ     نوبـه   به  اجتماعي  هاي یهبر سرما  نگر مبتني جامع و مدیریت  گام  به  گام  ریزي برنامه

 SWOT  كـاربرد مـد    باتا   است  كوشيده  مقاله  این. گردد مي  اي محله  و آمایش  بافت  ساماندهي

  مركـزي   بافـت   و نوسـايي   بهسـايي   براي  مناس   و راهكارهاي  بافت  فرسودگي  ویژگي  مهمترین

 .بگذارد  بحث  را به  شهر ينجان

 

و   ، بهسـايي  ـ كـاركردي    كالبـدي   فرسـودگي ، بايسـايي،   شـهر   مركـز   فرسـوده   بافت :كليديهايواژه

 . نوسايي
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مقدمه

بـا تغييـر     سـوم   در هـزاره   رونـد شهرنشـيني    تداوم

بيشــتر در   شــهرها و بــا ســرعتي  فضــایي  ســايمان

  در ایــن.  اسـت   بـوده   همــراه » جنـو  »  كشـورهاي 

  اهـدا   بـا (  نـوگرایي )  مدرنيسـتي   رهگذر، اقداما 

  تحـو    ، ضمن و با ابزار رشد اقتصادي  توسعه  تحقق

  ایـن   اي و منطقه  شهري مورفولوژي و جغرافياي در

رشـد و    را در جریان  ها و تهدیداتي فرصت كشورها،

گذاشـته و  شهرها   روي  پيش  شهري  فرآیند توسعه

بــا را   و تــاریخي  قــدیمي  شــهرهاي  مركــزي  بافــت

مواجه ساخته   اساسي  كاركردي ـ   كالبدي  تغييرا 

  يمـاني   درمقـاعع   تغييـرا    و سـرعت   شتا . است

شـهرها و    سـاختار فضـایي  همراه با تغييـر  و   معين

و   جدیـد، بـا تـوان     و نقـل   حمل وسایل   سریع ورود

در   توسـعه   و يیرسـاختي   محـدود كالبـدي    ظرفيت

بـه  . اسـت   نبـوده   نـ  هماه شـهرها   مركـزي   بافت

ناپایـدار    فضایي  اي شهرها را به  بخش  این كه نحوي

  آنچـه .  اسـت   سـاخته   مبد اي منظر توسعه شهري 

  شـهرهاي   مركـزي   بافـت   بندي استخوان  امرويه  كه

ــدیمي   نقــش  ، تــداوم داده  را شــكل  در ایــران  ق

 نـوین   شـهري   توسعه  در گذار به  گذشته  كاركردي

  بـه   در پاسـ    شـهري   تغييـر فضـاي    بـه   ایشبا گر 

  مراكز شـهري   پيشگامي  رغم  به . است  آتي  نيايهاي

ـ    كالبدي  غال   وجه در  شهر، فرسودگي  در توسعه

مسـل    شـهرها   مركـزي   بافت  بر سيماي  كاركردي

  روي  را پـيش   اي كننـده  انـداي نگـران   و چشـم  شده

 . است  قرار داده  شهري  ریزان برنامه و  مدیران

را بر   موتور توسعه  نقش  اگر شهرها در اقتصاد ملي

  عنـوان   بـه   بایـد باشند، مركز شـهرها    داشته  عهده

ــو و ) ندشــو  تلقــي  آن  اصــلي جــز  محــور و كلودی

  بـه   در توجه  اساسي  چالش امرويه (.8999آكيولي، 

 مـي شـود    ناشي  تهدیداتي شهرها، اي  مركزي  بافت

مربـو  بـه     مشـكش    تشدید و گسترش  منض  كه

  كيفيـت   ، افـت  ایمنـي   ساختمانها، تنز   فرسودگي

و   صوتي  هاي ، آلودگي ، ناامني يدایي هویت ، محيطي

و   مـدیریت   هـاي  هزینـه  بـه  سـایر مسـا،ل،   و  بصري

  توسـعه   كه نحوي  به. افزاید شهر مي  آتي  ریزي برنامه

 و  مـدیریت   در آن  هك ـ  اي را در مـدار بسـته    شهري

و   درگيـر بهسـايي    عـور دا،ـم    شهر، به  ریزي برنامه

و اي  ؛ داشـته   نگـاه   است  و مقطعي  پراكنده  نوسايي

  نيايهـاي   بـه  پـرداختن    جهـت شهر   كاركرد فضایي

ــاكنان ــد سـ ــي  جدیـ ــد مـ ــن. كاهـ ــان  در ایـ   ميـ

غفلــت تــاریخي اي متــأ ر اي   گزینشــي برخوردهــاي

و   تشـدید ناپایـداري    به  ،مركزي  يها بافت توجه به

  دامـن يده ايشـهرها    بخش  در این  مسا،ل  گسترش

  شـهري  و مدیریت  ریزي برنامه  منطق  بنابراین.  است

در   بـا تغييـرا     نمایـد تـا در همسـویي    مي  ایجا 

و   ملي  هاي سرمایههمانند را  ، شهرها جهاني مقيا 

  هاي نقشش جهت پذیر  مراكزشهري  آن  در كانون

. آمـاده نمـود  امروي   نيايهاي  به  گویيپاسخ و  جدید

 نظـر اي  شـهرها ارتقـاي فضـاي     اي عریـق   مهم  این

و  يكالبـد و  و اقتصـادي   اجتمـاعي ،  محيطي يیست

 . است  یافتني دستي كاركرد

 

ونوسـازيبهسـازيوضـرور هئلمسبيان

شهرمركزيبافت

رشـد و  ناپـذیر در   نـا  اجت  رونـدي   تغيير و تحـو   

  جغرافيـاي   بـا نظریـا     مطابق . است  شهري  توسعة

  جملــه اي)  ينــدگي  فضــاي  هــاي ســاخت  كــاربردي

  يمـان   در عـي   آرام  روندي  داراي(  شهري  فضاهاي

یابنـد   روند تغيير ميآن   قوانين  مطابق و مي باشند

  هـاي  سـده   شـهرها بـراي    گرچه(. 8077،   شكویي)

 ساخت  ليكن، مانند مي   ابت  مكان  در یك  متمادي

  دگرگـون   كاركردي  آنها با تغييرفرایندهاي  كالبدي

  هاي ویژگي به  مختلف در ابعاد  فرسایشو  گردد مي

  رونـد در كشـورهاي   این. غال  آنها تبدیل مي شود

ــما » ــا » ش ــش   ب ــنعتي  انق ــكل   ص ــر در ش تغيي

 تر سریع  جایي بهجا  امكان ،شهرها  ساختاراكولوژیك

 32 -03، صفحا  8019بهار ، 8يمين، سا  او ، شماره دانشپژوهشهاي 
 



و در   ، نـوگرایي  ارتباعا   آوري فن گسترش همراه با

  پيرامــونو   8شــهريمراكــز   و تنــز   تخليــه  شــكل

و شكل گيري فضاهاي نامناس    صنعتي هاي كانون

  پيوسـته   وقـو    بـه براي استفاده در يمان مربوعـه  

را مسـئله    ، ایـن » جنـو  »  شـهرهاي   لـيكن .  اسـت 

رشـد    بـا هـد     نـوگرایي   اقداما   نعمدتاً در جریا

ــادي ــا   اقتص ــدن آن ب ــراه ش ــتابان و هم ــد ش   رش

ــيني   تجربــه ،شــهرها  نــامتواين و رشــد  شهرنش

تـا    ایـران   قدیمي سنتي و  مركز شهرهاي. اند نموده

در   اساســـي  تحــو  ش و .ه 8033دهــه   اي  قبــل 

و   ارتباعـا    گسـترش   تبع  به)شهر   فضایي  سايمان

  ، ضـمن (شـهري   و روند نوسايي  سریع  شهرنشيني

  در مقيـا    نقش  و ایفاي  ویژه  كاركردهاي  پذیرش

در   عناصـر كالبـدي    مـابين  منطقي  ، پيوندي انساني

بـه    امـرويه  . نمـود  شهر برقـرار مـي    فضایي  سايمان

  شـهري   شاخص عناصر  به  دسترسي  سهولت دنبا 

ــز تجــاري ) ــذهبي مراك  ، ، سياســي ، فرهنگــي ، م

 ، اجتمـاعي   و تعـامش      امنيـت   ، ارتقـاي ( بهداشتي

ايعناصر   اي پيوسته  هم  به  فرم  غيره، و  تمركز منابع

و اوليـه  مركـزي     در هسـته     ـ كـاركردي    كالبـدي 

شهر شـكل گرفتـه و بـه تـدری  رو بـه فرسـودگي       

  قـدیمي   اكثـر شـهرهاي    مركـزي   بافت .نهاده است

  نتـای    بـا توجـه بـه   .  سـت ا همراه  كشور با فرسایش

  بيش، شهر كشور 01تنها در صور  گرفته   بررسي

  ويار )دارد  وجـود   فرسوده  هكتار بافت 87333اي 

اي اي  عمـده بخـش  (. 8012،  و شهرسـايي   مسكن

                اســـتثناي  بـــه)شـــهرها   فرســـوده  هـــاي بافـــت 

ــكونتگاه ــاي س ــ(  غيررســمي ه ــزي  بخــش رب   مرك

شهر   مركزي  بافت.دارد  یمي همپوشانيشهرهاي قد

پـيش اي  )  قدیمي  اي شهرهاي  یكي  عنوان  به  ينجان

اي   بـيش   كشور بـا وسـعت    و مياني(  ساسانياندورة 

نفر در  011293در حدود   هكتار وجمعيتي 1027

، (8010مشـاور،    مهندسين آرمانشهر،) 8010  سا 

                                                        
1 - Urban Decay 

  ایفـاي   تـداوم   ، ضـمن  شهري  سریع  تغييرا   درپي

  اي تقاضـا بـراي    يیـادي   با حجـم   گذشته  هاي نقش

  مواجه  خدماتي ، ، تجاري ارتباعي  كاركردهاي  ایفاي

 و  تــوان  رونــد بــا محــدودیت  ایــن.  اســت  گردیــده

  همـراه   مركـزي   بافت  و كالبدي  يیرساختي  ظرفيت

و   گذشـته   كاركردهاي  تضاد بين  در پي . است  دهش

ــوین ــه)  ن ــوان  ب ــا   عن ــاي مث و   ســكونتي  كاركرده

مـورد    تجـاري  عملكردهاي  به  پاس   و عدم(  تجاري

 ( و كارگاهي  ، انباري تجاري  هاي مانند مجتمع)نياي 

  و سـاخت   كـاركردي   محتواي  بين  رواب  ناهمگوني

  رغـم   بـه    اي اینـرو .  است  شدهظاهر   در آن  كالبدي

  ، فرسـایش  شـهري   در توسعه  مركزي  بافت  اهميت

ــاركردي ــاد ك ــدي ـ    در ابع ــايشــهر،   كالب   دورنم

. مجسم ساخته اسـت   شهر  توسعه را براي  ناپایداري

شهر در   مركزي  در بافت  فرسودگي  عمومي  ویژگي

 آمـده   8جـدو    در  ـ كاركردي   كالبدي  غال   وجه

 : است

شـهر    مركـزي   بافـت   و نوسـايي   بهسـايي   به  توجه 

 و  كالبـدي   اي فرسـودگي   برآمـده   تهدیـدا    نتيجة

اي   بخـش   فضا در این  كاركردي  محتواي  ناهمگوني

،  مكـاني   ، كـاربرد فضـا، موقعيـت    اقتصادي) شهرها

در   شـهري   مدیریت  دمحدو  توان و(  ارتباعي  شبكه

( سایر سوانح و  سويي آتش ، يلزله)  برخورد با بحران

  مزیت)  اقتصادي  هاي رصتف  به  توجه  و در كنار آن

شـهر    مركـزي   در بافـت (  ، تجـاري  ، ارتباعي مكاني

ــ  ــه  درپاس ــاي  ب ــهر   نيايه ــد ش ــرورتي جدی ي ض

. اســــــــــــــــــت انكارناپــــــــــــــــــذیر

 ... شهرها  مركزي  در بافت  ـ كاركردي  كالبدي  فرسایش      



ویژگي هاي عمومي فرسودگي بافت مركزي شهر ينجان -8جدو    

حقوقيومديريتيفرهنگيواجتماعيزيستمحيطيكاركرديواقتصاديكالبدي

  باتي ساختمانهاقدمت 

  وجود مصالح كم دوام و بي
ــتخوانبندي  دوام در اســــ

 ساختمانها

  نفوذ ناپذیري بافت به لحاظ

 دسترسي 

   ــان ــود و نقصــــ كمبــــ

يیرســــاختهاي خــــدما  
 عمومي

   ــه ــدود بـ ــي محـ دسترسـ
 خدما  شهري

  ــاركرد كــــاهش كــ
ــزایش  ــكوني و اف مس

كاركردهاي تجاري و 
خدماتي و ارتبـاعي،  

 انباري و كارگاهي

 ــاهش ســه ــي ك م كل
بافــــت اي منظــــر  

كاركردهاي اقتصادي 
امكان اسـتفاده  )فضا 

 ( بهتر اي فضا

 

 هــاي صــوتي و آلــودگي
 بصري

  آلــودگي ناشــي اي عــدم
وجود سيستم فاضـش   

 شهري

   آلودگي ناشي اي تجمـع
 آبها در سطوح معابر

   آلـودگي ناشــي اي نبــود
ــدیریت   ــتم مــ سيســ

 بايیافت پسماند 

   ــاختار ــر س تغيي
 اجتماعي 

    كــاهش حــ
 لق مكانيتع

           افـزایش ضـری

 نا امني

     افـزایش ضـری

 جرا،م شهري

 

  تعدد مالكيت پشكها 

    نبود سيستم مناسـ   بـت
 هاپشک

  عــدم انعطــا  در ضــواب  و
 مقررا  نوسايي

 هاي قانوني وجود محدودیت
براي اعما  تغيير در بافت و 

ــو  بــه ميــرا   حــرایم مرب
 تاریخي

  توجه كمتر به توسعة دروني
هاي فرسوده در فتشهر و با

كنــار آفــرینش فضــاهاي   

 جدید شهري 

 

ــابق ــاده  مط ــانون 03  م ــه  ق ــارم  برنام ــعه  چه   توس

  بـه   موظـف   ، دولـت  و فرهنگـي   ،اجتمـاعي  اقتصـادي 

  و بهسايي  و سايها و نوسايي ساخت  بخشي استحكام

  در قالــ   شــهري  و نامناســ   فرســوده  هــاي بافــت

منظـور   بـه   سـايي   مقاوم و  توانمندسايي  راهبردهاي

  اسـت   مترقبـه  غير  اي حواد   ناشي  خسارا   كاهش

 .(8012كشور،   ریزي و برنامه  مدیریت  سايمان)

 

  پژوهشوالگويروش 

خـ  مثبـت   ،  كـاربردي   در جغرافيـاي   كـه   اي يماني

ــري ــمنداني  فكـــ ــون  دانشـــ ــدر  چـــ                    ،8مكينـــ

  هـاي یـه نظررح گردیـد و  دیگران مط ـ و 2 هربرتسون

ــي ــردي   علم ــا رویك ــل   ب ــا ح ــا،ل  ب ــق  مس   اي عری

ــه ــزي برنام ــایي ری ــأ ير و   جغرافي ــت ت ــ  تح   مكات

،  یافـت   و گسـترش   مطـرح   كاركردگرا و پراگماتيسم

  مسـا،ل   وتحليل  تبيين  براي  گوناگوني  هاي چارچو 

،  شـكویي ) گردید  ارا،ه  شهري  ریزي در برنامه  ویژه  به

چهـارچو    8شـكل  ،  ر برخورد با مسـئله د. (8077

 : است  داده  را تشكيل  تحقيق  این  اصلي

                                                        
8 - Mackinder 

2 - Herbertson 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

  بافت  مطالعه  از روش  اي ساده  الگوي -1 شکل

  زنجان  شهري  مركزي

      اطلاعات  كردن   و پياده  مسئله  بررسي ه مسأل  تحليل

ها و  محننننننننننننننننن ود    شننننننننننننننننن ا  
   تفسير مسأله  امكانات

      ها و راهبردهاي حل راه
  پيش هادي

 32 -03، صفحا  8019بهار ، 8يمين، سا  او ، شماره دانشپژوهشهاي 
 



  ریــزي برنامـه   ویـژه   بـه )امـروي    كـاربردي   جغرافيـاي 

  عميــق  بررســي  در پــي(  محلــي  ســطح در  شــهري

  تـا ضـمن    آنهـا اسـت   و مسـيریابي   مسـا،ل   اهخاستگ

ــين ــل  تبي ــدایش  عل ــه   پي ــا ب ــده  آنه ــري آین  و  نگ

ــميم ــري تص ــردايد  گي ــن. بپ ــئله   در ای ــتار مس   نوش

 «شـهر   مركزي  بافت  كالبدي ـ    كاركردي  فرسایش»

در نظـر    كـاربردي  جغرافيـاي   موضـو    یك  عنوان  به

ابتـدا    شـده   ارا،ه  الگوي  به  با توجه . است  شده  گرفته

ــا  داده ــا و اعشع ــق  ه ،  ، مصــاحبه مشــاهده  اي عری

  و سپ   گردیده  آوري جمع و اسنادي  ميداني  بررسي

،  اي عكـ    اسـتفاده  ، بـا  تحقيق  در ارتبا  با موضو 

قـرار    ، نمـودار مـورد تفسـير وتحليـل     ، جـدو   نقشه

  بنـدي  جمـع   ضـمن   بعـدي   در مرحلـه .  اسـت   گرفته

  اصـو    در چـارچو    مسـئله   حل  راهبردهاي ،  نتای

  در نهایـت .  است  شده  بندي دسته شهري  ریزي برنامه

و   ارا،ه  مناس   هاي گزینه اي ميان  اجرایي  راهبردهاي

 . است  پيشنهاد گردیده

 

هاوديدگاهنظريمباني 

و   قـدیمي   هـاي  در بافـت   كالبدي   مداخش   اي جنبه

و   فرسـوده   هـاي  مانند بخـش   هایي ویژگي با  مركزي

 نگـرش  0،  فعـا    باكاركردهـاي   تـاریخي   هاي بخش

بـا  )باشـند  مطـرح مـي  مـوارد يیـر     شـرح   به  تجربي

(:2جدو ) ( و خارجي  داخلي  اي تجار   استفاده
   اي مويه نگرشـ 8

 نوسايي نگرشـ 2

  بينابين نگرشـ 0  



وجـودوموضـعيت)شـهرزنجـانمركزيبافت

(روپيشهايچالش

عموميهايويژگي

خـود، پيونـد شـهر بـا       اوليه  با هسته  مركز شهر ينجان

برقرار   گذشته  هاي را اي يمان( روستاها)  پيراموني منطقه

  و رونـق   هسـته   این  با گسترش  تدری   به . است  ساخته

  شـكل   در آن  واقـع   كات، بايار وكاروانسـراهاي   مبادت 

و   منطقـه   متعـدد در ایـن   هاي وجود آبادي.  است  گرفته

اي   بخش  این دور،  هاي ، اي يمان اي آن  ابریشم  عبور جاده

 در شـهر   اي منطقـه   مركـز مهـم    یك  صور   شهر را به

  ـ تبریـز كـه     رو قزوین  كاروان  راه.  است  نموده  برجسته

  ترین عمده 8083  ، تا سا  است  نموده عبور مي اي ينجان

  توسـعه   تبع  و به  آمده شمار مي  به  درایران  محور شهري

  اي منطقـه   بـين   ارتباعا   وگسترش  اي و منطقه  شهري

  تـوجهي   قابـل   فضـایي  و اهميـت   یافته  قو   آن  جایگاه

  راه  ایـن  وجـود   دليـل   بـه   بايار ينجـان .  است  پيدا كرده

  و تلفيـق   گرفتـه   ر شكلمسي  رو در امتداد همين كاروان

  ایـن .  اسـت   آنهـا افـزوده    دو عنصر باري بـر اهميـت   این

دهـد و بـر    مـي   شهر را شكل  اوليه  بندي محوراستخوان

  اسـت   یافتـه   رشد و گسترششهر  ،محور  همين  اسا 

 .رجو  شود 2به شكل  ،(8037،امكو)






شهر در دورة )هستة مركزي شهر  -2شکل 

 (1531،امکو) (ساسانيان

 




 ... شهرها  مركزي  در بافت  ـ كاركردي  كالبدي  فرسایش      



 مهمترين رويکردهاي رايج در ارتباط با ساماندهی بافت هاي فرسوده و نابسامان درون شهرها -2جدول 
نقاطقو نقاطضعفاصولوپنداشتهانگرش
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 و  مركـزي )  قـدیمي   هـاي  در بافـت   مذكور دخالت  دیدگاهـ 

دانـد   ود مـي ، مـرد  و مرمـت   شهر را جـز حفاظـت  (  تاریخي

ــدام ــایي واق ــايي»  اي قبيــل  ه را  «عاصرســاييم»و  «نوس

و   بافـت   تخریـ    را موجـ    اقـداما    گونـه  این پذیرد و نمي
 (.8013،  ابلقي) داند مي  در آن  ـ تاریخي فرهنگي  هاي اريش

  جهـت (  كـاركردي   فرسـوده )بناهـا    عملكـردي   بـا احيـاي   ـ

  روي مخـالف   نيايهـاي بـا    جدید متناسـ    كاربردهاي عراحي

 . است

   كنوني  شهري  يندگي  نيايهاي  به  توجه  عدمـ 
  فرسودگي  تداوم  و در نتيجه  بافت  راكد شدنـ 

كـم  اقشـار    شـدن   و جـایگزین   سـاكنين   افزون روي  خروجـ 

 (تبعا  مثبت و منفي)درآمدتر

 فضا   كالبدي  تشدید گسستـ 
  جدیدكنشگران  هاي استهو خو  اقتصادي  هاي تهدید فرصتـ 

   شهري  فضاهاي  در این  فعا 

 پيرامون بافتعناصر   تمام  براي  ميرا ي بودن  تعميمـ 

اهميت بـه ميـرا  فرهنگـي و    

 .تاریخي

ي 
ساي
نو

(
ا 
یك
راد

) 

را (  و مركـزي   قـدیمي )  تـاریخي   بافـت   كليت  دیدگاه  اینـ 
در   ـ تـاریخي   فرهنگي  هاي اريش  نگرد و به مي  فرسوده بافت

بناها را   اي تك  تعدادي و صرفاً   معتقد نيست  ساختاري  وجه

 .(8012و پوراحمد،   شماعي)داند  مي  نگهداري  اريش واجد

  بـه   توجـه   ، بـدون  اسـت   معـرو  « بولـدويري »  دیـدگاه   بهـ 
  قـدیمي   در سـاختار بافـت    كه  و تاریخي  فرهنگي  هاي اريش

  را ميـدان   قـدیمي   بافـت   عرصـه   امي، تم ـ اسـت   تبلور یافتـه 

  تفـاوتي   گونه هيچ  داند و در واقع مي  گذاري و سرمایه  نوسايي

  نيست  قا،ل  سايي آماده  و يمين  قدیمي  بافت  بين
 تعلـق )  شـناختي  و مردم  اجتماعي  هاي اريش  به  توجه  عدمـ 

  كـه ساكنان   اجتماعي  خود، ارتباعا   محي  يندگي  به  مردم 

 (. است  تبلوریافته » محله»در ساختار 

  يدر ع ـ  كـه   ـ تـاریخي     فرهنگـي   هاي اريش  به  توجه  عدمـ 
  یافتـه  پيوند تبلـور   هم  ساختاري  شكل  و به  ایجاد شده  يمان

 . است

 . مردمي  و مشاركت  مردم  نقش  به  توجهي بيـ 

 دولـت   انبـه یكج  و مداخله  كشن  هاي گذاري سرمایه  نياي به ـ
 (. مسئو   رسمي  نهادهاي)

و   يمـين   اي مفهـوم   و كالبـدي   كمـي  صـرفاً   برداشتي  رواج ـ

كـاربرد    سرانه  كاربرد استانداردهاي  به  نسبت  افراعي گرایشي

 .(8012و پوراحمد،   شماعي)فضا 



درک نياي به تغييـر و نوسـايي   
 .متناس  با پویایي شهر

ن
ابي
ين
ب

 

ــن ــه  ، كليتــي د اســتمعتقــ  نگــرش  ای ــه  اي آن  ك ــوان  ب   عن

  مجموعـه   ، هرگـز یـك   كنـيم  یاد مي(  قدیمي)  تاریخي بافت

را اي   وسـيعي   عمـش عيـف    ، بلكـه  نيسـت   اريش وهم  همگن

بسـيار    هـاي  تا بخـش   هاي ها و مجموعه عرصه اريشمندترین
  فاقـد اريش   مـوارد حتـي    در برخـي   كه  شهري بافت  فرسوده

و   شـماعي )گيـرد   باشـند، دربرمـي   مـي  و بهسـايي   نگهداري

 (.8012پوراحمد، 

ـ دامنه گسترده موضوعا  در ایـن نگـرش و روشـن نبـودن     

 .راهبردها و اقداما 

ـــ درک و توجــه بــه نيايهــاي 

اجتمــاعي در تغييــر فضــاي   

 .شهري

 .مراجعه نمایيد نوشتاراین هاي ذكر شده به منابع معرفي شده در پایان نگرش خصوصبراي اعش  بيشتر در  -*
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  كــه  شــده مــي  منشــع   محــور گــذرهایي  اي ایــن

  را در داخل  و باغا   مسكوني  واحدهاي به  دسترسي

شـهر در    رشد و توسعه.  است  نموده مي  تأمين  قلعه

ــه  آن  قــدیمي  بافــت ــت  خصــوص  ب   درمحــدود باف

  پـ  .  اسـت   بـوده   ارگانيـك   شـكل   شهر به  مركزي

  هـاي  خيابـان   و احـدا    قلعـه   دیوارهـاي   تخری اي

  بـه   و سـعدي   خمينـي  امامهاي خيابان)جدید شهر 

بـايار    وشرق  در شما   دو محور عمود برهم  صور 

و جاویـد    فرهنـ  ،  اسـتانداري   هاي و ایجاد خيابان

و   بافـت   مركزیـت (  قلعـه   دیوارهاي  تقریبي  درمحل

بعـد    بـه   اي ایـن .  یافت  افزایش  عناصر موجود درآن

  گسـترش .ه اسـت رشد كـرد   شعاعي  صور   شهر به

متمركـز    مـد  (  اي سـتاره )  شـعاعي   صور   شهر به

و   دهـد و حمـل   مـي   مركز ارا،ه  را با یك  اي وفشرده

  تيم. نمایـد  مي  مركز شهر هدایت  را به  عمومي  نقل

شـهر    ارتبـاعي   شـبكه  سـاختار   كه  است  توضيح  به

ایجـاد    بـه   دور اي مركـز كـه    هاي در قسمت  نجاني

  اســت  یافتــه  اختصــاص  مســكوني  محــش  جدیــد

،  قـا،م   ، كـوي  آيادگـان   ، شـهرک  كارمنـدان  شهرک)

  بافـت . باشد مي  شطرنجي  صور   به(  فرهن   كوي

جدیـــد،   شــهري   هـــاي شـــهر ايحومــه   مركــزي 

شـهر    ميـاني  هـاي  و بافت  غيررسمي  هاي سكونتگاه

  امـرويه (. 8037امكـو،  )  كامش متمایز و خوانا اسـت 

برخـوردار اي   و  اسـتان  مركـز   عنـوان   به  شهر ينجان

 ، كـاركرد خـدماتي  )  اقتصـاد شـهري    تركيبي  نقش

  اي منطقـه   توسعه  اصلي  كانونو (  ، صنعتي آمويشي

  نقـش   پـذیراي   آن يمركـز بافت یا ناحية   است كه

  برخـورداري  بـا )  اي منطقه و  محلي  در توسعه  اصلي

ــاي ــاعي اقتصــادي  اي كاركرده ــي ، اجتم و  ، فرهنگ

 . است(  توریستي

بافـت(ـكاركرديكالبدي)فرسايشتحليل

شهرمركزي

ــداني ــاي عكــ   ، بررســي شــواهد مي ــوایي  ه و   ه

  ، گویـاي  شهري  موجود كاربرد يمين وضع  هاي نقشه

  گيـري  يايهـا و شـكل  تغييرن  كـه   اسـت   واقعيت  این

  توسـعه  تبـع   بـه   جدید يیسـتي   ها و فضاهاي عرصه

دور   نـواحي   بـه   دسترسـي   يمان  و كاهش  ارتباعا 

در   بنـدي  تغييـر در سـاختار و اسـتخوان     به  شهري

  تغييــر عمــدتاً بايتــا  ایــن.  اســت  شــهر انجاميــده

و درتغييـر    اخيـر بـوده    در سـده   آوري فن  گسترش

.  اسـت   شـده   مؤ ر واقـع   شهر هم  وژیكساختار اكول

  اي مهمتـرین   یكـي   ، فرسودگي دگرگوني  این در عي

ــا،ل ــه   مس ــو  ب ــاي  مرب ــهري  فض ــوده  ش ــه  ب   و ب

  قـوارگي  بـي  و  تناسـ    ، عدم تعاد   ، عدم ناهمگوني

  بـه   شـهري   در بافـت   فرسودگي.  است  انجاميده  نآ

  سـاخت  و  سـايي  شـهرک   سياسـت   به  تشویق دليل

  هـاي  هزینـه   افزایش  منجر به  جدید شهري  محش 

  شـده   آن در  سـاكن   و شـهروندان   هريش ـ  مدیریت

در   گـذاري  سـرمایه   عـدم   كـه   توضـيح   با این.  است

  يوا   و رو بـه   فرسـوده   هاي بافت  ونوسايي  بهسايي

ــه  شــهري ــت  منجــر ب و   گشــته  در آن  محيطــي اف

ــا  ــه  موجب ــت  تخلي ــه  باف ــوعي  و ب ــدررفتن»  ن   ه

  سايد كـه  مي  را فراهم «و معنوي  مادي  هاي سرمایه

نيـاي    موضـو    این  و قو   ضعف  نواحي  به  پرداختن

 .دارد  بيشتري  و تفحص  تأمل  به

  اسـت   ممكـن   فرسودگي1كالبديـفرسودگي1 

. بنـا باشـد    اي سايه یا  كالبدي  كيفيت  اي افت  ناشي

بنــا در مســير   بافــت  بــا قــرار گــرفتن  وضــع  ایــن

و هـوا،    ، تـأ ير آ   ایام  اي گذشت  ناشي  كيفيت افت

و آمـد    اي رفـت   ناشـي   ارتعاشـا   ، يمين  جایي جابه

وجود   به  و نامطلو  نامناس   ها یا نگهداري اتومبيل

 .آید مي

  چنـين   هم  فرسودگي 2كاركرديـفرسودگي2 

  فضـایي  بنـا یـا    ركرديكـا   هـاي  تواند اي كيفيت مي

در . شــود  ناشــي(  ، محلـه  ، مجتمــع بلــوک)بزرگتـر  

  بـه   كـه   كـاركردي   بنا یا فضا دیگر بـراي   حالت این
                                                        

1 - Physical deterioration  
2  -  Functional deterioration 

 

 ... شهرها  مركزي  در بافت  ـ كاركردي  كالبدي  فرسایش      



  خـود را اي دسـت    مطلوبيـت   وجودآمده  به  خاعرش

بنـا در  . نباشـد   مناس   جاري  استفاده  یا براي  داده

. كنـد  نمـي   روي تبعيـت   اي استانداردهاي  حالت  این

بنـا مربـو      خود بافـت   تواند به مي  كارایي  عدم این

  تيم  بنا فاقد تسهيش   ساخت  مثا  عنوان  به. باشد

  رو یـا فاقـد سيسـتم    دو  ارتبـا  راه   بـراي   و مدرن

درهـر  .  اسـت ... و یا  مطبو   ، تهویه مركزي  گرمایش

در   كمتـري   هـا اي كـارایي   سـاختمان   هرچه  صور 

جدیـد    با نيايهـاي   متناس   كاركردهاي  ارا،ه  جهت

  استحكام  نسبت  همان  به برخوردار باشد  شهروندان

، ياده مطلـق تقي) انحطا  خواهد گذاشت  رو به  آن

 ممكــن  كــاركردي  ، فرســودگي چنــين هـم (. 8079

  كـافي   وجود فضـاي   ، عدم چون  هاي اي ویژگي  است 

  وسـایل   وجورود و خر  خودرو و دشواري  توقف  براي

  .باشد  نقليه

ــه ــي  ب ــا و    فرســودگي  عــور كل ــا فض ــا  ب در ارتب

  عملكـرد فضـایي    بـه   كه  در آن موجود  كاركردهاي

مـورد    مركزي  در بافت  رابطه  اي این  ناشي  ناهمگون

  تـوان  مـي  را( 0شـكل  )  است  منجر گردیده  مطالعه

  :قرار داد  مورد مطالعه  اصلي  دو دسته  درچارچو 

   كامل  فرسودگي -2     نسبي  ـ فرسودگي8
 

 

 

 

 

 

 

 
 

عکس هوايی از بافت مركزي شهر  -5شکل 

 زنجان

                                                        
1 - Relative deterioration 
2 - Absolute-complete deterioration 

  اسـت   اي فرسـودگي   نوعي:نسبيفرسودگي-1

  فضـا صـور    یا چنـد عنصـر اي عناصـر     در یك  كه

  یعنـي   اسـت   فرسـودگي   داراي  یا فعاليت. گيرد مي

  لبد دچـار فرسـودگي  یا كا  است  گذاشته  يوا   روبه

و   بنا یا كاركرد بنا فضـا را ينـده    كه  نحوي  به.  است

 .دارد مي  پویا نگه

در   كـه   اي فرسـودگي   نو   آنكاملـفرسودگي2

ــم  آن ــت  ه ــاركرد)  فعالي ــم( ك ــد  و ه ــه  كالب رو ب

  تمـام   فرسـودگي     در واقـع .  است  هذاشتگ  ایشفرس

  ارتبـا  ميـان    وانت ـ مي  پ . شود مي  را شامل فضا

يیــر   را در معــادت   فرســودگي بــا  كــاربرد يمــين

  :كرد  تشریح

  فعاليـت ( +  كالبـد سـالم  )فضا   ـ شكل  اولمعادله

 فضا  نسبي  فرسودگي  ( نسبي فرسودگي  داراي)

( +  فرسوده كالبد نسبتاً )فضا   ـ شكل  دوممعادله

 فضا  نسبي  فرسودگي (  سالم) فعاليت

( +  كالبــد فرســوده)فضـا    ـ شــكل  ســومدلـهمعا

  حبيبـي )فضا   كامل  فرسودگي  ( فرسوده) فعاليت

 (.8018،  مقصودي و

 

برونـزا و    روند شهرنشيني  دهد كه مي  شواهد نشان

ــوگرایي ــه  ن ــزي در برنام ــهري  ری ــوي   ش معاصــر هن

  بافـت   بندي استخوان كامش در تغيير  است  نتوانسته

  است  مسلم  كه  آنچه .مؤ ر افتد  جانشهر ين  مركزي

  و ســـایر كشـــورهاي  ایـــران  در اكثـــر شـــهرهاي

  شــهرهاي  گيـري  مركـز شــكل  و  هســته  خاورميانـه 

،  اقتصـادي   هـاي  فعاليـت   پيوند بـين   ، نقطه قدیمي

 بافـت  . اسـت   بـوده   فرهنگـي و  ، اجتمـاعي  سياسي

  اوليــه  و هســته  كــانون  شــهر ينجــان   مركــزي 

  مركـز اصـلي    و امرويه  بوده  شهر ينجان  يگير شكل

و   اقتصـادي ،  ، ارتباعي ، مذهبي سياسي  هاي فعاليت

 شـهر   ساختار فضایي  تشقي  و نقطه  گرانيگاه  در كل

  عنوان  ، به باري مركز شهر ينجان  اي مشخصا . است

  مسـجد جـامع    ، قرارگيري ـ اسشمي   شهرایراني  یك

 32 -03، صفحا  8017 يمستان، 2مجله پژوهشهاي علوم يمين، سا  او ، شماره
 

 32 -03، صفحا  8019بهار ، 8يمين، سا  او ، شماره دانشپژوهشهاي 
 



در ارتبا  با سـایر    سياسي و  يمركز عباد  عنوان  به

  بـين   در تعامـل  ( ، حسينيه امامزاده)  عناصر مذهبي

اي شـهر    بخـش   در ایـن   شـهري   سایر كاركردهـاي 

  بـه   قـدیمي   هـاي  كوچه  پ   با عبور اي كوچه . است

شـهر    در بايار سنتي  كه  هایي فعاليت  مشاهده  ویژه

  قـدمتي بـا    ينـده   شـهري  گيـرد، مي  صور   ينجان

 ، يمـان   گذشت .سايد مي  تداعي  را در ذهن  عوتني

  شـهري   هاي در سایر بخش  شهري  و سيماي  چهره

ــوني  را ــر و دگرگـ ــار تغييـ ــاخته  دچـ ــت  سـ .  اسـ

  قـدیمي   چندان  را دركالبد نه  جدیدي  هاي فعاليت

تغييــر و  در رونــد.  اســت  ســاخته  شــهر جــایگزین

  اي بافـت   هـایي  بخـش   شهري  كاركردهاي  دگرگوني

  جدید منطبـق   خود را با كاركردهاي  است  توانسته

  دتیلـي   بـه   اي بافت  هایي بخش ، و در مقابل  ساخته

ــه ــه  ك ــواهيم  نآ  ب ــت  خ ــودگي پرداخ   ، دچارفرس

كالبـد و  .  اسـت   گشـته   و عمدتاً كالبـدي   كاركردي

  شـهر در محـدوده    فضـاهاي   و در مجمـو    فعاليت

،  دگرگـوني   دچـار نـوعي    شـهرينجان   هفرسود  بافت

  بيـان   چنين  توان مي لذا. اند شده  تغيير و فرسودگي

بـا    هـایي  دربخش  شهر ينجان  مركزي  بافت  كرد كه

 و(  در بافـت   پراكنـده   هاي ساخت)  كامل  فرسودگي

  مواجـه   نسـبي   دیگـر بـا فرسـودگي     هایي در بخش

  آن  ماندهيســا  راهبردهـاي   ویژگـي   بـا ایـن  .  اسـت 

و   مطـرح   عوامـل   عور شفا   به .خواهد بود  متفاو 

در   بافـت   داخلـي   هـاي  بخش  فرسودگي ا رگذار در

 . است آمده 0 جدو 

،  شهرينجان  مركزي  بافت  دهد كه مي  نشان 2شكل 

 برخـوردار   مناسـ    و عملكـردي   اي ساختار كالبدي

هــا،  شــدید ســاختمان   فرســودگي. باشــد نمــي

،  بافتو نفوذناپذیري   نامناس   محلي  هاي سيدستر

،  يیربنایي  تأسيسا  پایين  و كميت  و كيفيت  نقصان

اي   ناشـي   و توليد آلـودگي   محيطي يیست  مشكش 

اي   ناشـي   ،  تبعا  صنعتي  كوچك  هاي تعدد كارگاه

پسابها و پسـماندها و    دفع  مناس   هاي روش  فقدان

در   بافـت   داخـل   بـه   باري  و نقل  وسایل حمل تردد

و   فراغـت   اوقـا    گـذران   امكانـا   كنار محـدودیت 

را   مركزي  در بافت  يیستي ، كيفيت عمومي  فضاهاي

 . است پذیر ساخته متعدد آسي   با مشكش 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

افزايش فضاهاي بدون كاربرد   -4شکل 

 فضاهاي با كاربرد انباري   و( مخروبه)

 
و   در كـــاركرد ســـكونتي  یيفضـــا  تعـــاد   عـــدم

فضـاها    اي عملكرد متنو   ناشي  اقتصادي هاي فرصت

ــورداري ــوددهي  و برخـ ــين   ايسـ ــرد يمـ و   عملكـ

  برسود اقتصـادي   ، عشوه مركزي  در بافت  ساختمان

  فضــاي  ، در ارتبـا  بـا كـل    اي مـردم   قشـري   بـراي 

شـهر    و اجتمـاعي   اقتصـادي   تواين  در عدم  شهري

  بـه   توجـه   عـور مشـخص    بـه  . است  شده  مؤ ر واقع

ــعف  ــا  ض ــو   نق ــت  و ق ــدهاي  و فرص ــا وتهدی   ه

(SOWT)8 توانـد  مـي   شـهر ينجـان    مركـزي   بافت 

و   گيـري  را در تصـميم   و شـفافي   روشن  هاي يمينه

  آن  احيـاي   بـراي   جویانـه   مشـاركت   پذیري تصميم

، 2جداو  در   رو موارد ذكرشده  اي این. سايد  فراهم

 :گردد مي  يیر ارا،ه  شرح  به 7و  1، 3

 
 
 
 

                                                        
1-Strength, Opportunity, Weak, Threat 

 

 ... شهرها  مركزي  در بافت  ـ كاركردي  كالبدي  فرسایش      



 ( زنجان)شهر   مركزي  بافت  ـ كاركردي  كالبدي  مؤثر در فرسايش  عوامل -5  جدول
عناصرساختار
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 . بحران  در مدیریت  ویژه  به  رساني و خدما  جدید  نيايهاي  به  نسبت  محلي  درون  هاي دسترسي  شبكه  بودن  و نامناس   ـ نارسایي

 .ِ بافت ساختماني  اي واحدهاي  توجهي  قابل  تعدادو ناپایدار در   دوام بي  اي مصالح  و استفاده  ـ كاربرد غير فني

 . سطحي  آبهاي روان  و دفع  فاضش   آوري جمع  شبكه  بودن  ـ كمبود و نامناس 

  شهري  ايه يیرساختو نقصان كمبود ـ 

 . اي بافت  توجهي قابل  هاي بخش در  و مياني  كناري  جداو   بودن  و نامناس   كانيوها  معابر و شكستگي  شبكه(  آسفالت)  سطوح  بودن  ـ نامناس  

 ـ قدمت باتي ساختمانهاي بافت

 در بافت  با سایر عناصر شهريآنها در برخورد   نامناس   و جانمایي  شهري  و تجهيزا   در ا ا يه  ـ كمبود و ضعف

  ساختماني  هاي توده  در ميان  باي و تنفسي  فضاهاي  و فقدان  در محدوده  ساختماني  اجزاي  بودن  و متراكم  افتگيب ـ درهم

 ها در مالكيت  و تنو   ملكي  قطعا   بودن  ـ كوچك

 شهر  در مقيا   عملكرد محدوده  نسبت  به  رهنگيو ف  و بهداشتي  درماني  و كاربردهاي  عمومي  بخش  ـ كمبود خدما 

 خودرو  و پارک  توقف  جهت  مناس   فضاهاي  ـ فقدان

  بافت موجود در  يیستي  و ایجاد شور و نشا  در فضاهاي  شهروندان  اجتماعي  تعامش   جهت  عمومي سبز و فضاهاي  ـ كمبودشدید فضاهاي

  بافت  در درون  غيرمسكوني و  مسكوني  با واحدهاي(  اصلي  هاي خيابان  هاي جداره)معابر  اصلي ارشبكهكن تجاري واحدهاي  شدید قيمت  ـ تفاو 

بـا    كـه   هـایي  در بخـش   ویـژه   به  لعهمورد مطا  در محدوده  سكـونتـي بيشتـر  با سايگاري  با كاربردهایـي  و تمـا   در مجـاور ... ها و ها، گاراژها، انباري تعميرگاه  چون  نامتناس   ـ استقرار كاربردهایي

 كند پيدا مي  تما   اعرا   اصلي  هاي خيابان

 و قدیمي  با كاربرد سنتي  فضایي  كاربرد جدید براي  شدن جایگزین  و عدم  تغيير كاربرد فضا در بافت  براي(  تفصيلي عرح)  شده  تهيه  هاي عرح  پيشنهادي  كاربردهاي  تحقق  عدمـ 

 و عامل خورندگي ناشي اي اسيدها و نمك ها  يیريميني  هاي آ دن ـ بات بو

  بافت  تجاري  محدوده  دراعرا   ویژه  به  ورود و خروج  در حا   جمعيت  و ايدحام  لوغيـ ش
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  نوسايي  تمایش   و كاهش  اجتماعي  ـ جایگزیني

 و ساي  ساخت  رای   با معيارها و استانداردهاي  مطابق  نوسايي  جهت  محدوده  محدود ساكنان  ـ توان

 جدید  محش   به  جایي جابه  به  و تمایل  ارگانيك  بندي استخوان  علت  به  مركزي  هاي در بافت  نوسايي  باتي  هاي ـ هزینه

 محله  قدیمي  واحدهايموجود   ساكن  هاي گروه  پایين  توان و  ملكي  قطعا   در تمليك  شهري  محدود مدیریت  ـ توان

  شهري  فضاي  نه سود و  كس   محل  عنوان  به  عملكردي  اي واحدهاي  پنداشتـ 

 . فرسوده  در بافت ساختماني  واحدهاي  تعمير و نگهداري  هاي هزینه  ـ بات بودن

  فرسوده  ر بافتد  نوسايي احيا  و  براي  گذاري در سرمایه  خصوصي  بخش  تمایل  عدمـ 

 و كارگاه  خرد محلي  صنایع  ايجمله  و بومي  سنتي  هاي فعاليت  كاهش  آن  تبع  و به  كاركردي  تغيير نيايهايـ 

  پ
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   مورد مطالعه  محدوده در  حقوقي  اختشفا   اي حل  ناشي  و مسا،ل  و عمومي  ، وقفي شخصي  هاي و وجود مالكيت  ملكي  قطعا   تعدد مالكيت ـ

 ( ـ اجتماعي  رواني  نقش)  مسكوني  هاي مجتمع  در نوسايي  مشاركت  به  تمایل  ـ عدم

  مركزي  بافت  كل  و نوسايي  در بهسايي  شهري  محدود مدیریت  ـ توان

 شهر  در مدیریت اي نهادها  هر كدام  وظایف  تعریفعدم   دليل  شهر به  مركزي  در بافت  دخيل  ـ تعدد عوامل

 شهر  مركزي  بافت  كمتر به  فضا و توجه  ـ اقتصاد سياسي

  است  ساخته بايار را محدود  در محدوده  نوسايي  عمش اقداما   ،كه است  تفصيلي  عرح  ویژه  ضواب  و مقررا ـ ضواب  و مقررا  مربو  به حریم ميرا  فرهنگي، و 

  شهري  مدیریت  اي عریق  فتبا  براي  رساني در خدما   محدودیتـ 

 

 32 -03، صفحا  8019بهار ، 8يمين، سا  او ، شماره دانشپژوهشهاي 
 



هاي زير ساخت)در ساختار كالبدي ( SWOT)فرصت ها و تهديدها  -نقاط ضعف و قوت  -4جدول 

 محدودة بافت فرسوده مركزي شهر(  شهري

 
 وضعيت موجود

  اهدا 

 Targets 

 ها و راهبردها سياست

 Strategies and 
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Opportunities 
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ــهولت در  ـــــ عــــدم ســ

ــه   ــودرو بـ ــي خـ دسترسـ
هاي دروني بافت بـه   بخش

 ویژه در مدیریت بحران
كاهش روند نوسـايي در   -

بافت بـه علـت محـدودیت    

ــه نا ــي اي هزینـ هـــاي  شـ
 دسترسي

عدم امكان توسعه حمـل   -
در ( خطـي )و نقل عمومي 

 بافت فرسوده مركزي شهر

محـــدودیت در  -

ــرور  ــور و مــ عبــ
خودروهاي عبوري 

بــه درون بخــش  
مســـكوني بافـــت 

ــزي   ــوده مرك فرس

 شهر
هــاي  دسترســي -

ــان  ــاه و امكـ كوتـ
روي و  پيــــــــاده

دسترســــي بــــه 
 تسهيش 

تشـدید بحــران   -

 در يلزله به لحاظ
ــان   ــدم امكــ عــ

 امدادرساني
نامناس   شبكه -

معابر به ویـژه در  

ــام  هنگــــــــــ
هــــاي  فعاليــــت

ساختماني جهت 
آت   ورود ماشين

 .به داخل بافت

هـاي   فرسودگي بخش -

قابل توجه بافت امكـان  
ــت ــدي   دخال ــاي كالب ه

براي بهبود شبكه معـابر  
 .را محدود ساخته است

توســعه شــبكه معــابر  -

 محلي
توسـعه حمـل و نقـل     -

 وميعم
افزایش فرصت بـراي   -

ــاهاي   ــايي فضــ نوســ

 فرسوده در بافت
بهبود رونـد خـدما     -

ــدوده اي   ــاني در مح رس
عریق بهسـايي شـبكه   

 معابر
ممانعت اي كنار ماندن  -

هاي دروني بافـت   بخش

بــه دليــل عــدم امكــان 
ــه درون   ــودرو ب ورود خ

 بافت

هـاي منتهـي بـه     گشایش و تعریض خيابان -

 هاي دروني بافت بخش
راي الگوي خطي شبكه معابر و در كنـار  اج -

آن توسعه حمل و نقل عمومي در محورهـاي  
 پيشنهادي عرح مصو  باتدست

بهسايي شبكه عابر پياده اي عریق برداشتن  -

سايي مناس  شبكه ضمن توجـه   موانع و كف
 رساني  به مدیریت واحد در  خدما 

ي
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ــود كيوسـ ـ - ــاي  ككمب ه

هــاي محــاف   تلفــن، نــرده

عابر، نامناس  بودن ورودي 
ــه در   ــاي درون محلــ هــ

هاي داراي بـا شـي     بخش
 تند

عدم وجود پل عابر پياده  -
محــور )در بخــش جنــوبي 

 بافت( خيام

ــزا   - ــود تجهيـــ كمبـــ
آوري پســمدند بــراي  جمــع

 تردد عبوري
قرارگيــــري نامناســــ   -

تجهيزا  شهري در ارتبا  
 نيبا واحدهاي ساختما

ــه - ــدا   هزینـ ــاي احـ هـ

تأسيســـا  و تجهيـــزا   
شهري به علت عدم بسـتر  

مناس  در بافـت فرسـوده   
مركـزي شــهر بـه افــزایش   

 يند ها دامن مي هزینه

تمركــز فعاليــت  -

هــاي اقتصــادي و 

قابليت هاي ایجاد 
ــاختهاي  يیرســــ

شهري در مقياسي 
كوچكتر با هزینـه  

ــر در  ــاي كمتـ هـ
 سطح

فرســــودگي و  -

ــت   ــاهش كيفي ك

هــا و   يیرســاخت
تجهيزا  شـهري  

به كـاهش اريش  
فضا در محـدوده  

ــوده  بافـــت فرسـ
ــهر   ــزي شـ مركـ

 . دامن خواهد يد

تـداوم در رونـد    -
ــي ــه   ب ــوجهي ب ت

بافت بـه افـزایش   
هزینه در مدیریت 

بحـــران خواهـــد 
 . انجاميد

پيشــرفت در فنــاوري  -

ــعه   ــوین توسـ ــاي نـ هـ

 يیرساختهاي شهري 
ــراي    - ــات ب ــاي ب تقاض

 استفاده اي يیرساختهاي
ــت  ــرفته در بافــ پيشــ

ــه دليـــل    ــزي بـ مركـ
فرسودگي هاي قبلـي و  

 نياي به ایمن سايي 

تجهيز و توسعه شبكه  -

تأسيســا  و تجهيــزا  

ــه  ــهري اي جملـــ شـــ
تجهيـــزا  ایمنــــي و  

ــاني در بافــت   امدادرس
 فرسوده مركزي شهر

ــبكه   - ــايي شــ بهســ
تأسيســا  و تجهيــزا  

شهري در بافت فرسوده 

 مركزي شهر

دادرســـاني و احـــدا  مراكـــز كوچـــك ام -

 هاي مناس  بافت نشاني در بخش آتش

هاي  هاي يباله، كيوسك افزایش تعداد سطل -
هاي مختلف سني  تلفن و نشيمنگاه براي گروه

 در بافت
هاي درون بافت در جاهایي  بهسايي ورودي -

این اقدام . خورد كه داراي شي  بوده و پله مي
هـاي   اي عریق كفسايي مناسـ ، ایجـاد نـرده   

 . پذیر است بندي صحيح امكان و شي محاف  

هـاي   ایجاد پل عابر پياده در تقاعع خيابان -
خيام و سـعدي جنـوبي و هـم چنـين خيـام      

 با فردوسي یا جاده بيجار( بلوار شهيد بهشتي)
احــدا  شــبكه فاضــش  شــهري در بافــت  -

 فرسوده مركزي شهر
آوري آبهاي سـطحي و   بهسايي شبكه جمع -

بدون آسـي  بـه   )اس  به مكان من هدایت آن

 (محي  يیست پيرامون رودخانه ينجانرود
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 در محدودة بافت فرسوده مركزي شهر( قطعات ملکی و واحدهاي ساختمانی

 
 وضعيت موجود

 ها و راهبردها سياست اهدا 
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ــتخوان - ــدي  در اسـ بنـ

ــدهاي   ــتر واحـــ بيشـــ

ــالح   ــاختماني، مصــ ســ
ساختماني به صور  غيـر  

 . فني به كار رفته است

ــت  - ــدمت اكثریـــ قـــ

ــاختماني   ــدهاي سـ واحـ
 . استسا   23بيش اي 

بيشتر قطعا  ملكـي اي   -

ــر اي   ــاحت كمت  233مس

متر تشكيل شده و داراي 
هـــاي متعـــدد  مالكيـــت

 . باشند مي

بخش قابـل تـوجهي اي    -

واحدهاي ساختماني نياي 
به مرمت كامل و بايسايي 

 . دارند

بيشتر قطعا  ملكي در  -

دسترسي به شبكه معـابر  
 . باشند با مشكل روبرو مي

ر سطح اشغا  در بيشـت  -

قطعا  بات بوده و سـطح  

 . فضاهاي باي كم است

ــراكم  - تـــــــ

ساختماني پایين 

 . است
مركزیـــــت و  -

مزیــت مكــاني  

ــت،  بافـــــــــ

ــرمایه ــذاري  س گ
ــادي در  اقتصـــ

ــايي   ــار بهس كن

كالبدي قطعـا   

و واحـــــدها در 
بافــت را توجيــه 

 .نماید مي

افـزایش رونــد   -

ــایش  فرســــــ

ــدي   -كالبـــــ
كـــــــاركردي  

واحـــــــدهاي 

ســـــاختماني و 

ــت  ــاهاي باف فض
ه رونــد تنــز  بــ

شرای  محيطـي  

و يیستي جهـت  

اسكان و فعاليت 
 . دامن خواهد يد

عدم توجه بـه   -

ساماندهي بافت 

و توجــــه بــــه 
ــد  محــش  جدی

هــــاي  هزینـــه 

ــهري را  شــــــ

افـزایش خواهــد  
 . داد

ــا   و  - احيـــــــــ

ســـايي و  ينـــده بـــاي

هــاي  نوســايي بافــت
فرسوده شهري مورد 

توجـــه مســـئوتن  

كشوري قرار گرفتـه  

 . است

ــا  - ــایي  احي و توســعه فض

ــدي   ـ ) ــاركردي   كالب ( ك

 .قطعا  در حا  فرسایش
افزایش كيفيـت كالبـدي    -

بافــت جهــت مواجــه بــا    

مدیریت بحران و جلوگيري 

 . اي خسارا  احتمالي
ارتقــاي حيــا  شــهري و  -

افزایش تسهيش  سـكونتي  

ــدیمي   ــت ق مناســ  در باف

 .شهر
ــزایش   - ــت اي افــ ممانعــ

 نابساماني

ــدهاي   - ــايي واح نوس

 هدرسوف

ــاربري   - ــر كــ تغييــ
ــاي  ــا نيايه متناســ  ب

هـاي   جدید و ضـرور  

بافت ضـمن توجـه بـه    

ــاي مجــاور و   كاربرده
 آسایش شهروندان

هاي نوسايي  ارا،ه وام -

ــر  بــر بهبــود    و كنت

 كيفي بناها
ــه  - انعطــا  بخشــي ب

ضــــواب  و مقــــررا  

ساختماني متناس  بـا  

توان مـالي شـهروندان   
 ها ساكن در بافت

معابر  بهسايي شبكه -

 و تجهيزا  شهري 
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 محدودة بافت فرسوده مركزي شهر
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ــاهش  - كــــــ

جمعيت بافت و 

تخليه واحدهاي 
 مسكوني

ــایي  جابـــه - جـ

هــــاي  گــــروه 

ــف  مختلـــــــ
اجتماعي و عدم 

 تعلق به مكان

جمعيت بافت  -

رو به كهنسـالي  
 است

ـ بافـت فرسـوده   

ــهر   ــزي شـ مركـ

مهمترین فضـاي  
تعامش  اجتماعي 

 .است

كاهش درخواسـت   -

ــدما  و  خـــــــــ

ها در بافت  يیرساخت
به معناي افت بيشتر 

ت يیرساخت ها كيفي

و خدما  و فرسایش 

و  در نتيجــه افـــت  
ــي  ينــدگي در   مح

 . بافت است

= كاهش جمعيـت  -

ــدم   ــایش و عـ فرسـ
 نوسايي شد  بافت

ــه اجــراي  - توجــه ب

عــــــرح هــــــاي 

ــايي و  توانمندســــ
بهسايي بافـت هـاي   

ــهري در  فرســوده ش

 كشور

ــا   - ــداوم حيـــ تـــ

ــت اي   ــاعي در باف اجتم

ــداري   ــق نگهــ عریــ
ــود و   ــت موجـ جمعيـ

ي تخليـــه جلـــوگيري ا

بافــت و بــه تبــع آن   

ــدي و  ــودگي كالب فرس
 كاركردي بافت

بهسايي شبكه ارتباعي و بهبـود   -

 شبكه دسترسي پياده و سواره

 تجهيز مبلمان مناس  شهري -
توانمندسايي سـاكنان اي عریـق    -

هــاي  ایجـاد شـرای  بـراي فعاليـت    

اجـايه بـراي   )اجتماعي و اقتصادي 

فعاليت ساختماني، فعاليت تجاري، 
 (.تابخانه و تفرجگاه محليك

ــي اي   - ــي و فيزیك ممانعــت مقررات

تردد بيش اي توان شبكه دسترسـي  

محلي در بافت اي عریق عرح هاي 
 ویژه ترافيكي

ي
اد
ص
اقت

 

ــودگي  - فرســـ

كــــــاركردي و 

كالبدي بافت در 
هــــاي  بخــــش

ــي  ــي و حت درون

ــداره ــاي   جـ هـ

 بيروني
ــود  - كمبــــــ

فضاهاي فعاليتي 

به ویژه در بخش 

فعاليـــت هـــاي 
 خرده فروشي

مركزیت شهري  -

هـاي   بافت و توان

اقتصــادي قابــل  
 توجه

وجــود مراكــز   -

ــرده  ــاري و خ تج

ــل    ــي قابـ فروشـ
 توجه در بافت

ــد  - ــت و آمـ رفـ

مردم بـه بافـت و   

به تبع آن خریـد  
 محصوت 

ــداوم  - تـــــــــــ

گــذاري در  ســرمایه

هـاي شـهري و    بافت
هـاي   غفلت اي بافـت 

دار  فرسوده و مسـأله 

ــه تشــدید  شــهري ب

ــایش ــران  فرس و بح
 . خواهد انجاميد

گــاهي بــودن  گــره -

ــوده   ــت فرســ بافــ

مركــــزي شـــــهر   
 ارجحيت متأ ر بافت

وجود تك بناهـاي   -

ــذهبي و  ــاریخي، م ت

 فرهنگي در بافت
ــوان    - ــه عن ــايار ب ب

ــور تجـــاري    -محـ

 تاریخي شهر

ــادي  - ــعه اقتصـ توسـ

بافت فرسوده مركـزي  

شـــهر و ممانعـــت اي  
 نابساماني اقتصادي

اي انعطـا  در  ایجاد شرایطي بـر  -

تغييــر كــاربري هــاي متناســ  بــا 

هاي شهروندان و ضروریا    خواسته
 بافت فرسوده مركزي شهر 

اختصــاص فضــاهاي ویــژه بــراي  -

 فعاليت فروشندگان سيار در بافت
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مديريتی بافت  –در ساختار حقوقی ( SWOT)ها و تهديدها فرصت –نقاط ضعف و قوت  -1جدول 

 ان مركزي شهر زنج

 
 وضعيت موجود

 اهدا 

 

 ها و راهبردها سياست

 

 عوامل بيروني عوامل دروني

تار
اخ
س

 

 نقا  ضعف

 

 نقا  قو 

 

 تهدیدها

 

 ها فرصت

 

ي 
وق
حق
 و 
ي
ریت
دی
رم
ختا
سا

 

فقــــدان ضــــواب  و  
چارچو  هـاي قـانوني   

وشفا  جهـت نقـش و   

ــاركت  ــاه مشــ جایگــ

ــي و بخــــش   مردمــ
خصوصي در بهسايي و 

 نوسايي بافت

ش  و آگــاهي عــدم اعــ

ساكنان اي برنامه هـاي  
ــه   ــي و در نتيجــ آتــ

محصو  عرح ها و لـذا  

تمایل بـه همكـاري در   

 عرح
سابقة برنامه ریزي اي  -

بات و توقعـا  فزاینـدة   

ــاكنين نســبت بــه    س

اقداما  شهرداري و به 
 صور  یكسویه

 

ـ تمایـل بـه   
ــاركت در  مش

ــايي و  بهســ

 نوسايي

ـــ اختشفــا  
ــایين در  پـــ

ــت  مالكيــــ

 يمين 

 

وسايي بافـت هـاي   ن
ــر   ــي ب ــوده متك فرس

بودجه هاي دولتي و 

ــور    ــه صــــ بــــ

سياستگذاري شهري 
بـا نگـرش    "و عمدتا

بـــر برنامـــه ریـــزي 

 .كالبدي است

قـــوانين صــــریح و  
ــراي  مشخصــــي بــ

ــة  مشــاركت و مداخل

بخــش خصوصــي و  

مردمـــي در رونـــد  
 .نوسايي وجود ندارد

توجه نهادهـاي ملـي   
مســــئوو  برنامــــه 

ــعه اقتصـــادي   توسـ

ــه اجتمــاعي ك شــور ب

نوسايي و بهسـايي و  
ــت   ــايي باف توانمندس

 .هاي فرسوده شهرها

اجراي فرآیند نوسايي و 
ــاركت   ــا مش ــايي ب بهس

ساكنان محدوده و گروه 

هاي ذینفع متناس  بـا  

ــت   ــا و اولوی ــته ه خواس
ــروه   ــاي ســاكنان و گ ه

 .هاي ذینفع

ــي    ــاركت واقع ــري و مش درگي
ساكنان و گروه هـاي ذینفـع و   

ا و قابليـت  استفاده اي توانایي ه

 .هاي آنان در نوسايي بافت

اريیابي و به كارگيري نظـرا  و  
ــي در   ــاي مردمـ ــته هـ خواسـ

تصــميما  بــراي بهســايي و   

 نوسايي 

تهيه و ار،ه برنامه هاي آمويشي 
ــاني در   ــوجيهي، اعــش  رس و ت

ارتبا  با ساكنان و گـروه هـاي   

 .ذینفع

شناسایي نهادهاي كليدي مو ر 
 در نوسايي محدوده



فواصولراهبرديبهسازي،نوسـازيواهدا

بازسازيبافتمركزيشهر

ــاتي در ــابه  مطالع ــاره  مش ــو   درب ــان موض   ، محقق

( HIS) » شـهري   و توسـعه   مسكن  مطالعا  انجمن»

و   اي منـابع   در اسـتفاده   ضـعيف   ،مـدیریت  در بريیل

  راهكارهـاي   بـه   توجـه   موجود و عدم هاي يیرساخت

  هـاي  و بافـت   عمومي  فضاهاي در  هویژ  به  مدیریتي

ـ    كالبـدي   فرسـایش  عوامـل   را اي مهمترین  مركزي

دانند  مي« جنو » كشورهاي  در شهرهاي  كاركردي

 بــر  اي اینــرو آگــاهي (. 8999كلودیــو و آكيــولي، )

 تواند مي تجربي  معيارهاي   و  تجار 

 

 

راهنمایي براي اقدام در خصوص احيـاي فضـاهاي   

 . شهري باشد نابسامان

نوسايي و بايسـايي بافـت مركـزي فرسـوده، تـابع      

اصولي است كه دستيابي به روش هـاي اجرایـي را   

توجـه بـه اصـل پيونـد بناهـا و       .نمایـد  تسهيل مي

فضاهاي تاریخي در محدوده مورد بررسي و ایجـاد  

اجتماعي و آمد و شد با توجه به  -ارتبا  فرهنگي 

مي بـا تأكيـد بـر    هاي قدیاصل باينگري در شالوده

فضـایي اي اهـم ایـن اصـو       _تقویت هویت مكاني 

شناخت كامل وضعيت اجتماعي، اقتصـادي،  . است

فرهنگي و يیست محيطي بافـت هـا و اسـتفاده اي    

راهبردهایي كه اي نگرش بـه كـل سـايمان فضـایي     
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برآمده باشد، اي موارد اصـولي در سـاماندهي بافـت    

ـ كـاركردي    لذا احياي كالبدي. مركزي خواهد بود

بافت مركزي شهر در چارچو  عرح هاي بهسـايي  

و نوسايي و بايسايي شهري با رویكردي راهبـردي  

8و اجتمـا  محـور   و مبتني بر توسـعة محلـه اي  
و  

در كنـار اقـداما     2مبتني بر راهكارهاي اجتمـاعي 

توانـد قـرین بـه     مـي ( بهسايي و نوسـايي )كالبدي 

در بافـت   به كارگيري ایـن رویكـرد   .موفقيت باشد

مركــزي بــا تعــدد و پيچيــدگي مســا،ل، همچــون  

كيفيت نامناس  يیرسـاخت هـاي شـهري، تقاضـا     

براي تراكم هاي باتي سـاختماني در كنـار شـبكة    

ارتباعي نامناس ، تخلية جمعيتـي، تغييـر مـداوم    

كــاربري فضــا، فرســایش كالبــدي و افــت يیســت  

محيطي، بایستي اي ميان رهيافت هاي متناس  بـا  

هاي كنشگران عرصه مورد مطالعـه، تـوان    خواسته

ــافع عمــومي   ــدیریت شــهري و شــهروندان و من م

اصو  راهبردي بهسـايي، نوسـايي و   .انتخا  گردد

بايسايي بافت مركزي شـهر در چـارچو  اهـدا ،    

راهبردها و سياست هاي پيشنهادي يیر قابل ارا،ـه  

 .است

 

اهداف 

هد  اصلي در بهسايي، نوسايي و بايسايي شهري 

در بافت مركـزي مواجـه بـا فرسـودگي كالبـدي ـ       

كاركردي تجدید فضاي شهري در مركـز شـهر بـه    

عنـوان محــور اصـلي توســعة شـهر جهــت ارتقــاي    

محيطي به نحوي پایـدار و ایجـاد شـرای  يیسـت     

پذیر، بـراي شـهروندان سـاكن و فعـاتن در بافـت      

به نحوي كه ضمن استفاده حداكثر اي فضـاي  .است

هاي آتـي توسـعه و گسـترش    شهري موجود، رونـد 

شهري را با امنيت و ایمني بخشي بـه بافـت هـاي    

 (.1جدو )مذكور همراه سايد 

                                                        
1 - Community Based 
2 - Community-Led 

راهبردهاياجرايي

در یك رویكـرد انعطـا  پـذیر و واقـع گـرا، رونـد       

سايماندهي و احياي بافت هاي شـهري مسـئله دار   

ــاختار   ــه اي س ــهرها ك ــزي ش ــت مرك ــه باف   اي جمل

رخوردارند، نمي توانـد  اي اي فضاي شهري بپيچيده

محدود به یك نگرش و یـا عرحـي بلنـد مـد ، و     

در این .بدون وضعيت مشخص مالي و اجرایي باشد

در ارتبـا  بـا   ( واقـع گـرا  )بين بررسي، دیدگاه بينا

مركزي شهر ينجان به  باي ينده سايي بافت احيا  و

دليـل توجــه بــه مــوارد يیـر بــه عنــوان چــارچو    

 :نظر گرفته شده استراهبردهاي پيشنهادي در 

 

هـاي  ـ توجه همزمـان بـه واقعيـا  موجـود، اريش    

 .گذشته و برنامه ریزي آتي بافت مركزي

ـ توجه به خواسته هاي كنشگران و بهره برداران اي 

 .عملكرد هاي بافت مركزي

ـ توجه به رویكردهاي توانمندسايي و برنامه ریـزي  

 .اجتما  محور

شـكل فضـا بـه    ـ توجه به پيوند عميـق عملكـرد و   

 .عنوان اصل حفاظت كننده اي بافت مركزي

ـ توجه به فرآیند بهسايي و نوسايي مسـتمر و نـه   

 .0نگر و اوياليدياقدام محصو 

راهبردهاي اجرایي برآمده اي این نگرش مـي توانـد   

 :اي ميان راهكارهاي يیر انتخا  شود

بهسازيـالف

رد شامل سلسله اقداماتي كوتاه مد  به منظور بهك

 (فعــاليتي)كالبـدي ناشــي اي فرسـایش كــاركردي   

در واقع بهسايي يماني صور  مي پذیرد كه . است

فرسودگي نسبي فضـا اي لحـاظ كـاركردي حـاد      

بهسايي مي تواند در چارچو  اقداماتي . شده باشد

 :به شرح يیر انجام پذیرد

 

                                                        
3 - Blue Print 
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 اهداف بهسازي، نوسازي و بازسازي بافت مركزي شهر زنجان -8جدول 

اهدافموضوع

لان
فك
فـاهدا

ال


 .ارتقا  شرای  يیستي شهروندان ساكن در محدوده و ایجاد محيطي يیست پذیر (8

 .بافت مركزي در وضع موجود( عملكردي -كاركردي )احياي فرسودگي فضایي (2

 .جلوگيري اي رسوخ فرسودگي به كل بافت و نواحي پيرامون (0
 .گيري فضاي متناس  شهري  شهر و هدایت توسعه بافت در جهت شكل پيش نگري به تغييرا  احتمالي بافت مركزي (2

                                                                    هاي موجود در جهت كاهش نقا  ضـعف و اي ميـان برداشـتن تهدیـدا  در سـاختار فضـایي محـدودة         گيري اي فرصت  تقویت نقا  قو  و بهره  (3

 .بافت مركزي                 

   در این روند برداشت موانع . اقتصادي، جهت حف  منافع شهروندان ساكن در محدوده -اجتماعي  -كاهش موانع بر سر راه احيا  و نوسايي كالبدي  (1
 .الزامي است...( سايمان ميرا  فرهنگي، شهرداري و )ارا،ه شده اي عر  نهادهاي شهري درگير با مسا،ل موجود در بافت مركزي     

             كه فاقد (به عنوان بخشي اي بافت قدیم شهر)اي به بافت مركزي  كاهش محدودیت در احياي بافت مركزي اي عریق يدودن دیدگاه مويه (7

 . درون بافت... مذهبي و  ،اريش هاي ویژه است، ضمن توجه به تك بناهاي با اريش فرهنگي، تاریخي      

فخرد
بـاهدا



 .قرار كاربردهاي جدید در فضاهاي فاقد كاربري با كاركرد متناس  با بافت مركزياست (8

   هاي   ها، يیباسايي نماها و جداره اي عریق تعدیل كاربري ابتدا با راهبردهاي توسعه اقتصادي و اجتماعي و سپ  تقویت و بهبود سيماي شهري  (2

 .بيروني     

 .تأكيد بر مدیریت بحران در بافت مركزي تسهيل در عبور و مرور وسایل  نقليه با (0

    هاي ویژه اي جمله صنایع سنتي اي عریق تأسي  مركز خرد امداد رساني و سويي به دليل فعاليت كاركرد كاهش خطرا  ناشي اي يلزله و آتش  (2

 (.ضمن وابستگي و فعاليت در مقيا  شهري)آتش نشاني    



 
بـا حـداقل هزینـه و    مجموعه اقداماتي كه )، 8ـ بايیافت  8

حداقل مداخله به ایجاد شرای  يیسـت بهينـه در فضـاي    

 (.شهري منجر گردد

مجموعـه  )، 2ـ مراقبت، جلـوگيري، ضـمانت و صـيانت     2

ــوگيري كــردن اي   ــراي حفــ ، ممانعــت و جل اقــداماتي ب

هــا و خطــرا  وارده بــر كالبــد و عملكــرد فضــاي آسـي  

ي خطـرا   شهري با اتخاذ تدابير مناس  براي جلوگيري ا

 (.احتمالي

كليه اقداماتي كه اي فعاليت هاي حفاظتي، )، 0ـ حمایت  0

 (.پشتيباني نمایند

مجموعــه اقـداماتي كـه ســب    )، 2ـ اسـتحكام بخشـي    2

 (.افزایش امنيت، قدر  و استحكام بنا گردد

                                                        
1 - Recuperation 
2 - Preservation 
3 - Protection 
4 - Consolidation 

عه اقداماتي كه اي عریـق تعریـف   مومج)، 3ـ توانبخشي  3

فـت كهـن   فعاليت جدید در فضا سب  تجدیـد حيـا  با  

 (.گردد مي

وعه اقداماتي كـه  ممج)، 1، ساماندهي، بايآبادانيـ بهبود  1

سب  تقویت جنبه هـاي مثبـت و تضـعيف جنبـه هـاي      

 (.منفي گردد

توان به بهبود بهسايي، فرآیندي است كه عي آن مي

وضعيت فضا، مجموعـه و بنـاي نـه چنـدان مطلـو       

 ،7موجود پرداخت و با تغيير عملكرد در معاصر سايي

ــرد  ،7ســايي ــوبي را ایجــاد ك . ســايمان فضــایي مطل

 (.8018حبيبي و مقصودي، )

                                                        
5 - Empowerment 
6 - Improvement 
7 - Modernization 
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ــت بهســايي   ــزي شــهر ينجــان رهياف ــت مرك             در باف

توانـد در عناصـر شـاخص و بـا اريش تـاریخي اي      مي

جملـــــه بـــــايار، مســـــاجد و تـــــك بناهـــــاي 

. به كار گرفتـه شـود  ...( كاروانسراي سنگي و )تاریخي

اي اريش ضــمن مرمــت و بهســايي تــك بناهــاي دار

كاهش حریم آنها جهت تسـهيل در رونـد نوسـايي و    

هاي مجـاور و حفـ  هویـت     اصشح و تعدیل كاربري 

.شهري در این يمينه گامي مهم به شمار مي رود



1بـنوسـازي

نوسايي يماني انجام مـي گيـرد كـه فضـاي شـهري      

،مجموعه یا بنا اي كاركردي مناسـ   (بافت یا گستره)

ار بـوده و لـيكن فرسـودگي نسـبي     و معاصر برخـورد 

كالبدي فضا سب  كاهش بايدهي و كارایي آن شـده  

نوسايي مجموعه یا فضاي شهري كهن، سايمان .است

فضــایي مربوعــه را معاصــر ســايي نمــوده و امكــان  

نوسايي در قالـ   .بايدهي بهينة آن را فراهم مي آورد

 :اقداماتي به شرح موارد يیر قابل اجرا است

مجموعه اقداماتي متنو  و )،  ا ـ تجدید حي 8

تكميلي براي باي گرداندن حيا  مجدد و یا يندگي 

 (.مجدد به بنا، مجموعه و یا بافت شهري مسئله دار

سلسله اقداماتي كه )،  ـ انطباق، به روي سايي 2

سب  ایجاد سايش ميان كالبد و فضاي كهن با نياي 

يير این اقداما  منجر به ایجاد تغ. هاي معاصر گردد

به منظور انطباق با كاربري  در فضا و اصشح فضا،

 (.هاي موجود و پيشنهادي مي گردد

مجموعه اقداماتي كه بتواند )،  ـ تبدیل، دگرگوني 0

به تغييرا  مورد نياي فضا پاس  گوید و اخش  حاد  

 (.شده در يندگي فضا را اي ميان بردارد
                                                        

1 - Renovation 
2 - Revitalization 
3 - Adoption 
4 - Conversion 

مجموعه اقداماتي كه حفاظت و )،  ـ حفاظت 2

گهداري اي فضا به شكل اوليه و عبيعي خود مي ن

گردد، به نحوي كه بتواند به نيايهاي معاصر پاس  

دهد و یا با تغييراتي چند در شكل عبيعي به حيا  

 (.خود ادامه دهد

شكل دادن و با اريش نمودن مجدّد )،  ـ نوكردن 3

یك فضاي كهن شهري اي عریق مداخش  كالبدي 

 (.فضایي

اقداماتي كه سب  یگانگي بخشيدن به )،  ـ احيا  1

هاي اي ميان رفته شهر یا سايمان فضایي همة بخش

مي گردد، به گونه اي كه بتوان كليت خدشه دار 

 (. شده را مجدداً و اي نو ایجاد كرد

فرآیند نوسايي بافت مركزي شـهر بـا سـاخت هـاي     

نوسـايي بافـت   . كالبدي فرسوده امري ضروري اسـت 

گذاري امروي براي ایمني بخشي مركزي شهر سرمایه 

سـرمایه هــاي اجتمــاعي و اقتصــادي حــا  حاضــر و  

ایـن رهيافـت   . هاي آتي استدهي در دههداراي سود

با توجه به خطر يلزلـه خيـزي در اكثریـت شـهرهاي     

ــه رهيافــت   ایــران و اي جملــه شــهر ينجــان هــر گون

استفاده اي رهيافـت  . نمایدنوسايي را توجيه پذیر مي

ــهر ــزي شــهر بایســتي در  نوســايي ش ــت مرك ي باف

چارچو  مطالعـا  عـرح هـاي تفصـيلي ویـژه و بـا       

رویكردي جدیـد بـر مفهـوم و نحـوة كـاربري يمـين       

و معاصر سـايي فضـا   ( يمين شهري سرمایة عمومي)

بــراي پاســ  بــه نيايهــاي جدیــد و اي عریــق تغييــر 

در این ميان تعدیل ضواب  .كاربري فضا صور  پذیرد

ساي شهري و برنامه ریزي نحوة و معيارهاي ساخت و 

 در صـورتي كـه  .استفاده اي يمين نقش به سزایي دارد

                                                        
5 - Conservation 
6 - Renewal 
7 - Restoration 
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فضا داراي كاربري متناس  با نيايها باشـد، نوسـايي   

. كالبدي ساخت ها سریعتر انجام مي پذیرد



1جـبازسازي

يماني صور  مـي  .این مفهوم به معناي نوسايي است

فضـاي  ، بنـا یـا   (بافـت یـا گسـتره   )گيرد كه مجموعه

این رهيافـت  .شهري دچار فرسودگي كامل شده باشد

براي ایجـاد حيـا  جدیـد در گسـتره هـاي       "عمدتا

روند بايسايي اي عریق . شودفرسوده به كار گرفته مي

 :اقداماتي به شرح يیر قابل اجرا است
مجموعه اقداماتي كه قبل اي هر گونه عمل )، 2ـ تخری   8

 (.گيردبايسايي براي آماده سايي صور  مي 

مجموعه اقداماتي كـه بـراي   )ـ پاكسايي و آوار برداري، 2

 (.مهيا كردن يمين فضاهاي مخروبه صور  پذیرد

كلية اقداماتي كه سب  ساخت مجدد )ـ دوباره سايي،    0

 (.همان( )بر اسا  آنچه كه اي قدیم بوده است، گردد

استفاده اي این راهبرد در بافت مركـزي شـهر جهـت    

فرسـوده بـه ویـژه در بخـش      "مشاحياي فضاهاي كـا 

هاي داخلي بافت در چارچو  سياست هـاي برنامـه   

ریزي كاربري فضا، تـراكم تشـویقي، تغييـر كـاربري،     

یارانـه هـاي نوسـايي،    ، توانبخشي و ارتقاي محيطـي 

 .یـافتني اسـت   نوسايي مشاركتي، سهام پروژه دست

در این يمينه تهيه و اجراي برنامه هایي به شرح يیـر  

 :شود د ميپيشنها

ـ حمایت اي نيايهاي اجتمـاعي و يیسـت محيطـي اي    

عریق رویكرد هـاي ظرفيـت سـايي، نهـاد سـايي و      

ـــ تــأمين، تكميــل، بهبــود و اصــشح  .توانمندســايي

يیرساخت هاي شـهري در كنـار نوسـايي مهمتـرین     

بافت مركزي   (بخشي ارتقا )اقدام در ارتقاي محيطي 

  بـه  هـاي مربـو   ـ اجـراي پـروژه   .مركزي شهر است

                                                        
1 - Reconstruction 
2 - Demolition 
3 - Upgrading 

مقاوم سايي، بهبود كاربري فضا، تعـریض و گشـایش   

برخي معابر كه به بافت دروني محدوده مورد مطالعه 

هـا بـه ویـژه در     منتهي شده و به تسـهيل دسترسـي  

هاي بايسايي  ـ انجام پروژه .انجامد مدیریت بحران مي

پـشک هــاي فرسـوده در مقيــا  بلـوک و مجموعــه    

ــاربري  ــوردار اي ك  ــ  برخ ــاي متناس ــا و  ه ــا نيايه   ب

هاي بافت و منطبـق بـا شـرای  اجتمـاعي و      خواسته

كالبدي محدوده اي عریق عمليا  تجميع قطعـا  و  

ایـن راهبـرد   (. ضمن حل مسا،ل حقـوقي )آيادسايي 

قبـل اي  ( مالكيت قطعا )نيايمند حل مسا،ل حقوقي 

 .اقدام است
 

گيرينتيجه

بافت هاي مركزي به عنـوان بخشـي اي بافـت قـدیم     

ــاریخي كشــور در پــي تحــوت  رشــد و  شــهر هاي ت

گسترش شهري به ویـژه در عـي سـدة اخيـر دچـار      

در ایــن . دگرگــوني و تغييــرا  عميــق گردیــده انــد

هاي قابل تـوجهي اي فضـاي شـهري در    جریان بخش

شهر ينجان به عنوان یكي اي شهرهاي مياني كشور با 

فرسودگي شدید كالبدي ـ كاركردي به عنـوان یكـي    

. هاي فرسودگي مواجه گردیده استن گونهاي مهمتری

هـاي در حـا  انجـام در كشـور بـراي      با وجود تشش

بهسايي و نوسايي بافت هـاي فرسـوده بـه ویـژه در     

در قالـ  عـرح هـاي تفصـيلي     )بافت مركزي شهرها 

 ، هنوي اقداما  جدي در(ویژه و عرح هاي ساماندهي

بافت مركـزي شـهر ينجـان كـه اي ميـزان تهدیـدا        

در كاسته و ایمني و امنيـت سـرمایه گـذاري     موجود

هـر  .را افزایش دهد، صور  نپذیرفته اسـت این بافت 

چند فرسودگي در مـواردي در بافـت هـاي ميـاني و     

بافت هاي اسكان غير رسـمي شـهر شـدیدتر اسـت،     

ارتبـاعي، هـویتي،    ليكن به لحاظ اهميت اقتصـادي، 

همگـراي  نقطـة  )يیبایي شناختي و اهميت كالبـدي  
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بافت مركـزي و محوریـت   ( هاارتباعي، فعاليت شبكة

آن در روند توسعة شهري توجه به بافت هاي مـذكور  

بافت مركزي شـهر   .اي جایگاه ویژه اي برخوردار است

ينجان بـه عنـوان نمونـه اي اي شـهرهاي قـدیمي بـا       

ساختار هاي كالبدي ـ كاركردي، در كنـار تغييـرا     

ي دخالـت  هـاي اخيـر و متـأ ر ا   سریع شهري در دهه

هــاي كالبــدي اي دوگــانگي فضــایي ناشــي اي عــدم  

هماهنگي استخوانبندي قدیمي و نيايهاي جدیـد بـا   

 عدم انتظام مواجه گردیده و رو به فرسـودگي كامـل  

موقعيـت مكـاني و    اي نظـر در جایي كـه   .است نهاده

 اقتصادي فضا اي عملكرد مناس  برخوردار بوده اسـت 

هاي دخالت   ،(تجاريبه ویژه در فضاهاي با كاركرد )

ــارچو  نوســايي    ــوردي در چ ــر  بخــش  )م اي ع

بافـت صـور     (به صور  خودیـار  خصوصي و عمدتاً

توانـد بـه حـل    مـي رویكـردي ن چنين . پذیرفته است

مسئله در ارتبا  بـا كـل بافـت بيانجامـد و نيايمنـد      

ریزي گـام  نگرشي راهبردي، یكپارچه و فرآیند برنامه

آتي، پشتوانه هـاي مـالي،    به گام متناس  با نيايهاي

تعهد سياسي، مدیریت مداوم و رویكردي جـامع نگـر   

متناس  با منافع شهروندان و خواسـته هـاي جامعـه    

تحقق چنين روندي مستلزم بهسـايي و  . شهري است

هـاي  نوسايي بافت مركـزي شـهر اي عریـق سياسـت    

ــزي واقــع گــرا و راهبردهــاي   مــدیریتي و برنامــه ری

. ي اقتصادي شهروند مدار استها اجرایي با چارچو

در این ميان دخالت هـاي كالبـدي سـنجيده جهـت     

به ویـژه شـبكة ارتبـاعي،    )ساماندهي وضعيت حاكم 

بـر بافـت هـاي     (يیرساخت ها و استخوانبندي بناهـا 

این دخالت تنها در  .مذكور ضرورتي انكار ناپذیر است

چارچو  به كارگيري مسـتمر راهبردهـاي بهسـايي،    

متناسـ  بـا نـو  كـاربري فضـا،      )يسايي نوسايي و با

ة فرسودگي و گسـترة فرسـودگي كـه    اريش فضا، گون

... تواند قطعـه، بلـوک، واحـد همسـایگي، محلـه و     مي

رهگشا  بوده و به كارگيري مجزاي هر كدام اي ( باشد

موارد مذكور براي ساماندهي بافت قرین به موفقيـت  

 .(3شكل ) نخواهد بود
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