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Extended Abstract 
Introduction 
In the past two decades, with the development and prioritization of sustainable urban regeneration patterns, 
new areas have entered the urban planning literature of the world. The rapid urbanization process has had an 
impact on the structure of cities, in particular, the housing system of the neighborhood in the center and the 
old texture of the city. Meanwhile, perhaps the most important problem is the decline in the collective spirit 
and social and cultural status of the old neighborhoods. The “Iran neighborhood” in Tehran and the 12th 
municipality district of Tehran has dominant commercial functions and valuable historical and cultural fabric. 
Meanwhile, problems such as physical exhaustion, imbalance among different urban utilities, the declining 
population of its old residents and the acceptance of a new population, have led to a decline in neighborhood 
dynamics and vitality. The conditions and characteristics of the “Iran Avenue” in the heart of Tehran are due 
to the centralized relationships and systems throughout the history of contemporary Iranian cities. 
Nevertheless, in spite of being located in Tehran's metropolitan area, in the past few decades, the “Iran 
neighborhood” has been subjected to declining spatial, economic, social, cultural and environmental values. 
Therefore, this research firstly identifies the causes and factors and then analyzes them through 
questionnaires. It deals with questions such as how urban regeneration plans influenced the promotion of 
socio-cultural status of the “Iran neighborhood” and the challenges and opportunities of urban regeneration 
at “Iran neighborhood”. The corresponding hypotheses of the research questions are as follows: a) the 
implementation of the urban regeneration plan has promoted the socio-cultural status of the Iran 
neighborhood; b) the strategic location of the Iran neighborhood is conservative, in the sense that along with 
the weaknesses, there are many future potentials for improvement of neighborhood status. 
 
Materials and Methods 
The research method is descriptive and analytical and in terms of purpose it is applied-development. Data 
and information are gathered in both field and library methods. In field surveys, questionnaire and 
observation has been used. In library studies, all the documents related to the subject matter of the research 
have been investigated. The data of the questionnaire were analyzed by SPSS software using T-test with two 
pairs of samples. Research indicators have been extracted from two social dimensions (sense of place, social 
capital, inclusiveness) and cultural (local identity, memorable experience, pride in place). The focus of this 
study is on the physical conditions of the residential and commercial district of Iran neighborhood in the 
12th district of Tehran in relation to the cultural, social and economic bases of the families living in it. It 
compares the status quo with the ideal state of the model. The study of the causes and trends of degradation 
and exhaustion of old texture and important historical and cultural centers in the metropolises of Iran 
neighborhood is a necessity for planning and implementation of practical projects. 
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Due to widespread changes in fabric, these urban centers have suffered from functional, socio-economic, 
biological and physical disadvantages which have diminished vitality, dynamism, and collective spirit. The 
purpose of this research has been to identify and analyze the causes and factors affecting the reduction of 
socio-cultural values of historical neighborhoods, the evaluation of the effects of regeneration activities in 
the neighborhood and the provision of appropriate solutions for advancement of the social- cultural situation. 
 
Results and Discussion 
The socio-cultural status of the Iran neighborhood before the regeneration is above average, but it cannot be 
considered quite desirable. The cultural status of the neighborhood has a mean score of 3.81 and its social 
status, has a mean score of 3.49. This indicates that the neighborhood has had a high status among residents 
prior to the implementation of regeneration projects. But among the following social indicators, the spatial 
sense of 4.16 and social capital with an average of 3 have earned the highest and lowest scores respectively. 
Respecting the cultural index, the spatial identity with a score of 4.18 is higher than average, indicating 
favorable conditions among the underlying cultural indicators. The lowest average is for the honor index to 
the place, with an average of 3.55. The contributing factors to the socio-cultural status of the Iran 
neighborhood before being regenerated can be analyzed in several issues, including the existence of a 
cultural identity deriving from the presence of politicians and prominent political figures; a uniform and 
traditional body structure which is a factor for promotion of social indicators, social capital, face-to-face 
interactions and communications. In the past, Iran neighborhood's streets largely had cultural-political 
functions that increased the pride of the place, the sense of belonging and even the survival of residents to 
reside there. The low population and sheltered residence due to the proudness of the neighborhood have been 
factors influencing its socio-cultural status. 
 
Conclusion 
Findings of the research show that the cultural status of the Iran neighborhood before and after the 
regeneration have no significant difference. However in some of the following indicators, there are slight 
differences in social and cultural status. According to field studies, regeneration has not been carried out in 
all parts of the neighborhood. For this reason, the difference in the implementation of programs, along with 
factors such as the lack of participation of citizens and stakeholders, it didn’t have a positive impact. It 
reduced social and cultural status in general. The results of previous applied or fundamental researches 
indicate the positive impact of regeneration on sustainable neighborhood indicators, but in this research, 
contrary to these results, the average of most sub-indices are not consistent with previous studies. The reason 
for this was also examined in SWAT model. The results of the SWAT model indicated major challenges, 
such as neglecting development actors in the design and implementation process of urban regeneration 
projects. The lack of urban regeneration plans, resulted in these programs being implemented in a cross-
sectional and limited manner. A growing trend of demolition and renovating buildings, eliminated the 
identity and cultural values of the neighborhood and independent identification of them. These are serious 
obstacles to sustainable neighborhood development. Multilateral cooperation between government, private 
sector and popular institutions in bringing in investment in regeneration projects can be one of the most 
important strategies to highlight the role of civil and private institutions, in addition to allocating appropriate 
funding. 
 
Keywords: Regeneration, Tehran City, Socio-cultural identity, Historic neighborhood, Sustainability, Iran 
neighborhood.  
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های فرهنگی محله -بررسی اثرات بازآفرینی در پایداری اجتماعی

 (تهران 12 منطقه ایران، پژوهشی در محله) تاریخی
 

 1*زهره فنی
 

 ایران، دانشکده علوم زمين، دانشگاه شهيد بهشتی، تهران، انسانیجغرافياي گروه 

 

 (پژوهشی –علمی )
 

 27/8/1399تأیيد نهایی مقاله:     12/3/1399پذیرش مقاله: 

 

 چكيده

شود. ري شناخته میهاي بازآفرینی شههاي اجراي برنامهمحله ایران در منطقه دوازده شهر تهران، یکی از کانون

هاي بازآفرینی بر تأثيرات برنامه زیابیهدف بررسی و ار صورت توصيفی تحليلی، بابه همين دليل این پژوهش به

 تعاملات و محيط کيفيت رهنگی از طریق  بررسی و تحليلف -بهبود شرایط اجتماعی، فرهنگی این محله تاریخی

هاي بازآفرینی انجام شده است. روش گردآوري اطلاعات به دو صورت اجتماعی قبل و بعد از برنامه و فرهنگی

واحد است.  265جامعه آماري تمامی واحدهاي مسکونی و تجاري آن به تعداد اي است. حجم ميدانی و کتابخانه

 -صورت تصادفیگيري نيز بهنهشده و روش نمو واحد انتخاب 160حجم نمونه براساس فرمول کوکران به تعداد 

شده است. نتيجه پژوهش ده با دو نمونه جفتی استفا t-testها، از آزمون سيستماتيک بوده است. در تحليل داده

و بعد از  49/3 نگویاي آن است که اهميت و شرایط اجتماعی محله ایران قبل از برنامه بازآفرینی داراي ميانگي

ت بوده که نسب 81/3 رسيده است. شرایط فرهنگی نيز پس از بازآفرینی داراي ميانگين 3/3 آن، با اندکی نزول به

رهنگی محله ایران، نسبتاً ف-گونه قابل استنباط است که وضعيت اجتماعیاز آن، تغييري نکرده است. این به قبل

هم بررسی و تحليل شده هاي بازآفرینی کالبدي محله بسيار کم بوده که علل آنیافته، اما تأثيرات برنامه بهبود

 است.

 

 .فرهنگی، محله تاریخی، محله ایرانبازآفرینی، شهر تهران، وضعيت اجتماعی  كليدی: هایهواژ
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 مقدمه

شهري از جمله  فضاهاي پویاست و نظامی شهر

تاریخی،  جغرافيایی، روابط تأثيرپذیري از با ها،محله

 در همواره سياسی و اقتصادي فرهنگی، اجتماعی،

. (1392، صارمیهستند )فنی و  تحول و تکامل حال

 اقتصادي، ساختارهاي کارکردي در تعادل

 آینده و حال در شهر طبيعی و فرهنگی اجتماعی،

 با این. است فضاهاي شهري از الزامات پایداري

هاي اخير شهرها در حال تجربه رشد وجود در دهه

اند. این رویه بودهشتابان شهرنشينی و گسترش بی

ساختارهاي کالبدي، عدم تعادل در  -تغيير فضایی

فرهنگی و محيطی شهرها را  -اقتصادي، اجتماعی

 در تعادل به توجهیبه همراه داشته است. بی

 قدیمی و فرسوده ویژه در بافتبه شهري ساختار

تشدید  سبب دور چنداننه درگذشته شهر

 شهر هايبافت در اجتماعی -هاي فرهنگیدوگانگی

 دهه در . همچنين شهرها(1387یزدي، )است  شده

 عظيمی هايدگرگونی بيستم، تحولات و قرن پایانی

 که( 1393فنی،  Short, 2006;) اندتجربه کرده را

 هايسياست و تغيير جهت رویکردها در آن انعکاس

. هستند تأملقابل آن، متعاقب شهري و اصلاحات

 جهانی، هاي متفاوت اقتصادحرکت مانند تحولاتی

 خدماتی، هايبر فعاليت متکی اقتصاد رشد

 که زیستبه محيط جدي توجه شروع و شدنجهانی

اند، داشته تحولات این اهميت خاصی در هر یک

هاي هسته در ویژهبه در شهرها تغييراتی آغازگر

 (.Walk, 2009اند )بوده هاآن درونی بافت و مرکزي
در دو دهه اخير با گسترش و اولویت یافتن الگوواره 

هاي نوینی در زمينه ،1بازآفرینی شهري پایدار

ریزي شهري کشورهاي جهان وارد ادبيات برنامه

پيشرفت،  حال در این بين کشورهاي در. شده است

اند که تري برخوردار بودهاز رشد شهرنشينی فزاینده

ویژه، نظام تأثيرات زیادي بر ساختار شهرها به

هاي کهن شهر بر اي در مرکز و بافتسکونت محله

ترین ت. در این ميان شاید مهمجاي گذاشته اس

مشکل از دست رفتن روح جمعی و منزلت اجتماعی 

و فرهنگی محلات کهن شهر باشد. برخی، این 

توان روح کنند که چگونه میها را مطرح میپرسش

-جمعی یک شهر را احيا کرد؟ ساختار یک شهر می

هاي قانونی، گذاريتواند از طریق سياست

و مداخله فيزیکی از گذاري اقتصادي سرمایه

نوساخته شود اما واقعاً چه چيزي به یک شهر 

-بخشد؟ چرا بعضی محلات شهر سرزندهزندگی می

ترند؟ چرا در بعضی از شهرها احساس راحتی و 

که در دیگر شهرها، احساس شادابی بيشتر، درحالی

کنيم؟ مردم همواره افسردگی، انزوا و تنهایی می

کنند اما واقعاً این یدرباره روح یک شهر صحبت م

دهد و به چه معنی است؟ چه زمانی آن را ارتقا می

(. Mang, 2009)دهد چه زمانی آن را از دست می

 بازسازي جنبش تداوم در و شرایطی به دنبال چنين

 در که گرفت شکل جدیدي نوسازي، رویکرد و

معروف و  2«بازآفرینی»به  شهري ادبيات توسعه

ها و ابعاد توسعه پایدار بحث با توجه به .مصطلح شد

-هاي مناسب کاهش بحرانیابی به روشدر دست

 -هاي اجتماعیمحيطی، موضوع نابرابريهاي 

هاي توسعه شهري اقتصادي و معضلات و چالش

منظور ارتقاء کيفيت زندگی و بهگشت زندگی به

گيرند. با سو قرار میشهروندان در این مناطق هم

خصوص شهر تهران )بهکلانتوجه به این مباحث، 

خيابان ایران( نيز از این قاعده مستثنی نبوده و با 

تنگناها،  هاي اخيررشد شهرنشينی فزاینده در دهه

ویژه در مرکز و بافت کهن ها بهمعضلات و پيچيدگی

خود به همراه داشته است. خيابان ایران )عين الدوله 

ران شهرداري ته 12سابق( در محله ایران و منطقه 

 هاي بابا دارا بودن کارکرد غالب تجاري و بافت

ارزش تاریخی و فرهنگی، در عين حال با مشکلات 

اي همچون فرسودگی بافت کالبدي، عدم عدیده

هاي مختلف شهري، کاهش تعادل در بين کاربري
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جمعيت ساکنين قدیم خود و پذیرش جمعيت 

جدید، تنزل پویایی و سرزندگی گذشته روبرو است. 

که همواره مراکز تاریخی شهر باید نماد حالیدر

سرزندگی، پویایی و تحرک شهري باشند. شرایط و 

هایی خيابان ایران در قلب شهر تهران، ویژگی

هاي متمرکز در طول تاریخ برآمده از روابط و نظام

معاصر شهرهاي ایران است. با این وجود محله ایران، 

مرکز اي است که عليرغم قرارگيري در محله

هاي شهر تهران، به دلایل متعددي، طی دههکلان

-( دچار افت و پسرفت ارزش1395-1355اخير )

هاي مکانی، اقتصادي، اجتماعی، فرهنگی و محيطی 

رو این پژوهش درصدد است، با شده است. ازاین

طرح سؤالاتی ابتدا به شناخت آن دلایل و عوامل و 

اجراي طرح ها بپردازد: سپس به بررسی و تحليل آن

بازآفرینی شهري چه تأثيري بر ارتقا منزلت 

فرهنگی محله ایران داشته است؟ خيابان  -اجتماعی

هاي بازآفرینی ها و فرصتایران با توجه به چالش

شهري در چه موقعيتی قرار دارد؟ همچنين 

گونه متناظر سؤالات پژوهش نيز این هايفرضيه

رینی شهري اند: الف( اجراي طرح بازآفشدهتنظيم

فرهنگی محله  -موجب ارتقاي منزلت اجتماعی

ایران شده است؛ ب( موقعيت استراتژیک محله 

کارانه است به این معنا که در کنار ایران، محافظه

هاي فراوانی براي بهبود نقاط ضعف، پتانسيل

 وضعيت محله در آینده دارد.

 

 مفاهيم و مدل نظری پژوهش

 از« Regeneration» معادل انگليسی بازآفرینی،

 جان احيا و معناي به «Regenerate» فعل ریشه

 کردن است. همچنين رشد نو از بخشيدن و دوباره

 شده، بازتوليد طبيعی گفته عبارت این تعریف در

نابودي  معرض در که زنده تماميت یک از بخشی

، به «بازآفرینی»(. 1391)لطفی،  است گرفته قرار

عنوان مفهومی کلی که مفاهيم دیگري نظير 

-بهسازي، نوسازي، بازسازي، توانمندسازي و روان

(، به کار رفته و 1گيرد )شکل بخشی را در برمی

فرآیندي است که به خلق فضاي شهري جدید یا 

هاي اصلی فضایی )کالبدي و فعاليتی( حفظ ویژگی

ي شهري جدیدي منجر شده است. در این اقدام فضا

هاي اساسی با شوند که ضمن شباهتحادث می

هاي ماهوي و معنایی را فضاي شهري قدیم، تفاوت

گذارند )حبيبی و با فضاي قدیم به نمایش می

رهيافت بازآفرینی شهري تلاشی  (.1389همکاران، 

است براي به زندگی برگرداندن مناطق رو به زوال. 

عملکرد رهيافت بازآفرینی شهري، توقف افت ابعاد 

مختلف اجتماعی، اقتصادي، کالبدي، محيطی و 

خارج کردن بافت از چرخه تنزل است 

(2010Toopchi,  بازآفرینی شهري به عنوان .)

پارچه و جامع براي حل اي با رویکردي یکبرنامه

مشکلات شهري و بهبود پایداري در ابعاد اقتصادي، 

 ,Roberts) محيطی و کالبدي استاجتماعی، 

( 1996) همکاران و پارادایم نوین هاپکينز(. 2000

 بایستمی بازآفرینی طرح هرگونه بر این است که

 پایدار اجتماعی-اقتصادي هايسياست و تمایلات به

 داشته توجه تريگسترده مسائل با مرتبط واقعی، و

بازآفرینی شهري به (. Hopkins, 1997) باشند

بازساخت مجدد فضا و تغيير ماهيت مکان و به شيوه 

نفعان و همکاري درگيرکردن ساکنان و سایر ذي

گيبسون و "(. Turok, 2004ميان آنان تمایل دارد )

که بازآفرینی جامع  کننداستدلال می 3"کوکابس

ر خدمت سه هدف عمده یعنی اقتصاد، عدالت باید د

-و محيط )حفظ رقابت اقتصادي، کاهش نابرابري

هاي اجتماعی در بعد درون نسلی و ميان نسلی و 

 Gibson andحفظ محيط زیست( قرار گيرد )

Kocabas, 2011البته بازآفرینی شهري را می .)-

توان به عنوان موضوعی بسيار کهن قلمداد کرد که 

هاي گوناگون اریخ تمدن تا به امروز به شيوهاز آغاز ت

هاي انسانی مورد توجه قرار گرفته گاهدر سکونت
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است. بازآفرینی شهري ابتدا بر اثر تحولات طبيعی 

و خسارات ناشی از آن پا به عرصه گذاشت اما به 

هاي اخير مورد توجه بوده هاي نوینی در سدهشيوه

صرافی،  Couch, 2003 ;Barnett, 1986;است )

(. این واژه مراحل تکاملی خود را در قرن 1393

ها بيستم و پس از جنگ جهانی دوم با حمایت دولت

 ,Sallyبراي کاهش تبعات ناشی از آن آغاز کرد )

هاي گذشته، تغييراتی بنيادي در (. در دهه2010

اي که مفهوم بازآفرینی شهري پدید آمده به گونه

ایت دولت جاي خود رویکردهاي تمرکزگرا و  با حم

را به رویکردهاي پيشرفته توام با نقش اجتماعات 

محلی و در راس آن پایداري اقتصادي، اجتماعی، 

اي بر این باورند فرهنگی و غيره داده است؛ زیرا عده

ها هاي کلان دولتی در زیرساختگذاريکه سرمایه

هاي تحول فرهنگی اي نيست و برنامهحل عاقلانهراه

به همين  (.Couch et al, 2003) ي استنيز ضرور

، بازآفرینی بر مبناي فرهنگ و 1990دليل از دهه 

هاي فرهنگی هدف ها و پتانسيلاستفاده از سرمایه

(. امروزه Kearns and Philo, 1993مهمی شد )

پایداري اقتصادي و اجتماعی و فرهنگی جوامع 

ترین اثرات بازآفرینی شهري شناخته شهري از مهم

-اي که تحرک سرمایه، ایجاد فرصتگونهه شود بمی

هاي جدید، محيط زیست پایدار شهري، سرزندگی 

ترین شهري و مشارکت شهروندان از مهم

هاي بازآفرینی تاثير می متغيرهایی است که از پروژه

(. اگر بازآفرینی Edger and Taylor, 2000پذیرند )

ي وري اقتصادي، رفع نيازهادر همه ابعاد )بهره

اجتماعی و حفظ محيط زیست( با موفقيت اجرا 

شود شود به عنوان بازآفرینی پایدار شناخته می

(Percy, 2003; Couch et al, 2003; Raco, 

بازساخت (، SUR)پایدار  شهري (. بازآفرینی2003

 با تاکيد بر و پایدار بلندمدت با تأثيرات کالبدي

است  زیست محيطی و اقتصادي اجتماعی، مسائل

 و پایداري ارتقاي براي مؤثر ابزاري تواندمی که

 اصول چنانچه باشد؛ زندگی کيفيت سطح تقویت

 اجتماعی، شخصيت ساخت ،«مشارکت به تشویق»

 و بخشی حيات محيط، ارتقاي عدالت، پيشرفت

 مشاهده قابل آن متعاقب اقتصادي رشد تقویت

 (. رویکرد1393)بحرینی و همکاران  باشند

 از یکپارچه راهبرد یک شهري، ارپاید بازآفرینی

 فراگير، که دهدمی ارائه را سازيتصميم فرآیند

 LUDA) است پایدار محيطی لحاظ از و آميز رقابت

et al,, 2003 بازآفرینی کالبدي در تلاش است تا .)

هاي بالقوه شهر را از ميان بردارد و در محدودیت

ها بعد اقتصادي نيز بر افزایش اشتغال، جذب سرمایه

 ,Seeo; هاي شغلی تاکيد دارد )و بهبود مهارت

(. بازآفرینی 1392موحد و همکاران، 2002

فرهنگی با هدف کاهش جرائم و  -اجتماعی

خشونت، ایجاد خدمات بهداشتی و درمانی مناسب، 

هاي اجتماعی، تقویت اجتماعات کاهش ناهنجاري

محلی، تاکيد بر توانمندسازي اجتماعات و توجه به 

هاي مختلف در تلاش است تا روح به زوال گروهنياز 

(. همچنين Seeo, 2002رفته شهر را بازیابد )

مبنا رویکردي امروزي و  -بازآفرینی فرهنگ

هاي فرهنگی را به عنوان نگر است و فعاليتیکپارچه

پندارد. این رویکرد نيروي محرکه بازآفرینی می

همزمان موجب حفظ، ميراث، هویت و تعلق مکانی 

 آنجا ( از1395سجادزاده و همکاران، ) خواهد شد 

 پژوهش ابعاد بازآفرینی، همه و تحليل بحث که

شرایط  بر این پژوهش محور طلبد،دیگري می

خيابان ایران در  تجاري -کالبدي بخش مسکونی

هاي با پایگاه شهر تهران در رابطه 12منطقه 

هاي ساکن فرهنگی، اجتماعی و اقتصادي خانواده

 وضعيت با را موجود وضعيت و دارد قرار در آن

. کرده است تحليل زادرون مدل نظر مورد آرمانی

-نتایج پژوهش علاوه بر سراي محله و ساکنين، می

 ریزي شهري،هاي برنامهگروه استفاده تواند مورد

فرسوده و  بافت ساماندهیدست اندرکاران فرایند 
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 و( نوسازي شهري و بهسازي سازمان) باستانی

ها و سازان در سایر بخشمدیران و برنامه همچنين

 خانه فرهنگ و خانه کتابخانه، مانند موزه، هاکاربري

 . گيرد قرار گردشگر

 

 
 : مدل مفهومی پژوهش1 شکل

 

 هامواد و روش

هاي بررسی علل و روند انحطاط و فرسودگی بافت

 -قدیمی و مراکز با اهميت و ارزشمند تاریخی

هاي شهرهاي ایران از ضرورتفرهنگی در کلان

دليل  هاي عملی است. بهریزي و اجراي طرحبرنامه

هاي تغييرات بسيار وسيع و گسترده در بافت

هاي فرسوده، این مراکز شهري دچار نارسایی

اجتماعی، محيطی زیستی و  -عملکردي، اقتصادي

اند و شاهد کاهش سرزندگی، پویایی، کالبدي شده

روح جمعی هستند. محله ایران در منطقه دوازده 

قاعده ویژه خيابان ایران از این شهرداري تهران به

مستثنی نبوده و این پژوهش بر آن است با شناخت 

-و تحليل دلایل و عوامل تأثيرگذار در کاهش ارزش

هاي تاریخی، به فرهنگی بافت -هاي اجتماعی

هاي بازآفرینی در این محله و ارزیابی اثرات فعاليت

هاي مناسب براي ارتقاء منزلت حلارائه راه

جا با مروري بر فرهنگی آن برسد. در این -اجتماعی

ها در زمينه رویکرد بازآفرینی ترین پژوهشمهم

-ميلادي مورد توجه برنامه 60شهري که از دهه 

ریزان شهري قرار گرفت، تأثيرات آن بر بهبود 

هاي تجربی آن وضعيت محله بررسی و سپس جنبه

هاي واقعی و عنوان نمونهدر کشورهاي مختلف به

 شده است. زنده تحليل

توان استنباط به نتایج پيشينه موضوعی، می با توجه

هاي داخلی به تحولات نمود که تاکنون پژوهش

اجتماعی ناشی از بازساخت کالبدي به  -فرهنگی

وسعت و دقت پژوهش حاضر خصوصا در محله ایران 

 اند.نپرداخته
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 تجربی داخلی و خارجیهاي نظري و : خلاصه پژوهش1 جدول
 پيشينه نظری پژوهش

 نتایج عنوان مقاله سال نام محقق

شفيعی دستجردي و 

 صادقی
1396 

 بازآفرینی هايطرح پذیريتحقق بررسی

 تلفيقی روش به شهري فرسوده بافت

 متوازن؛ امتيازي کارت -ايشبکه تحليل

 اصفهان زینبيه فرسوده بافت: موردي نمونه

 منظر در %37 نرخ با بخشی اثر دهد کمترینمینتایج پژوهش نشان 

 است یادگيري و رشد منظر در %76 نرخ با بخشی اثر بيشترین و مالی

. است شده برآورد %56 معادل دفتر کلی بخشی اثر ميزان و

 بر بازنگري و کمی تحليل ساز زمينه تواندمی پژوهش دستاوردهاي

 عوامل. باشد فرسوده بافت در محلی دفاتر اقدامات و هاسياست اهداف،

 کند روند شامل زینبيه محلی دفتر اقدامات توفيق عدم در مؤثر

 و نوسازي بهسازي احياء، از حمایت قانون 9 ماده شدن اجرایی

 در تصویب زیاد بسيار زمان شهري، ناکارآمد و فرسوده هايبافت

 عدم ،تشویقی هايسياست نشدن اعمال ،5 ماده موضوع کميسيون

 لازم اختيارات واگذاري عدم و نياز مورد بودجه و تسهيلات اختصاص

 .است دفتر این به اصفهان شهرداري توسط

 1394 نادري

 با فرسوده بافت اراضی کاربري بازآفرینی

 موردي نمونه دسترسی شبکه بر تأکيد

 کرمانشاه شهر مرکزي بافت

مرکزي نتایج این پژوهش گویاي شکست اثرات بازآفرینی در بافت 

 کاربري تغيير کرمانشاه شهر مرکزي شهر کرمانشاه است. در بافت

 تجاري تراکم افزایش و مسکونی تراکم افزایش تجاري، به مسکونی

 تقاضاي مورد 113 بررسی، مورد دوره طی در. است مشهود بوده

 نشان که است داشته وجود محدوده این در تجاري به تغييرکاربري

 در ترافيکی عامل و بيشترین. باشدمی محدوده تجاري جاذبه دهنده

 ها،ماشين تعداد بودن زیاد ها،خيابان بودن عرض کم منطقه این

 فرهنگی رفتار ها،کاربري نامناسب توزیع ناصحيح، شهري مدیریت

 پارکينگ کمبود اصلی، خيابان عرض کمبود شهروندان، نامناسب

 و سایر معضلات است. عمومی

 1391 مویدفرآبادي و زنگی
 هايبافت در شهري بازآفرینی رویکرد

 یزد شهر بادگيري شش برزن: فرسوده

 بافت بازآفرینی در بيرونی عوامل نقش که است آن بيانگر نتایج

 موجود عوامل نقش از شدیدتر و بيشتر بادگيري، شش برزن فرسوده

 نمودار از گيريبهره با همچنين. مذکوراست محله درون در

 پيشنهاد متمرکز راهبردهاي خارجی -داخلی ماتریس ايچهارخانه

 تقویت در زمينه کافی تلاش موجود، وضع حفظ بر علاوه تا شودمی

 هاآن تبدیل و ضعف نقاط کاهش ها،آن از بهينه استفاده و قوت نقاط

 فرصت به تهدیدها تبدیل و هافرصت از بهينه استفاده و قوت نقطه به

 .پذیرد صورت

 1391 دیاریان

 بر تأکيد با شهري بازآفرینی راهبرد تدوین

 بافت: موردي نمونه فرهنگی؛ محله مفهوم

 همدان شهر درونی

 شرایط با متناسب شهري بازآفرینی راهبرد تدوین به حاضر پژوهش

 شهري بازآفرینی فرایند همدان پرداخته و شهر درونی بافت شهري

 داده قرار مورد بررسی فرهنگی را محله راهبرد نيز و مبنا -فرهنگ 

 محدوده در معنا و فرم کارکرد، معيارهاي در نهایت همچنين. است

( AHP) مراتبی سلسله تحليل روش از استفاده با مطالعاتی،

 همدان، شهر مرکزي حلقه ریزيبرنامه منظوربه و اندشده بندياولویت

 پيشنهاد اجتماعی و کالبدي ابعاد در اقداماتی و هاسياست راهبردها،

 است. شده

 1393 بحرینی و دیگران
هاي نوسازي شهري )از رویکردها و سياست

 بازسازي تا بازآفرینی شهري پایدار(

نتایج حاصل از پژوهش بيانگر آن هستند که رویکرد یکپارچه، کاربرد 

هاي خصوصی و دولتی، تأکيد بر مفهوم مشارکت در همکاري بخش

-هاي رقابتی، محيطعنوان مکانشهرها بههویت محلی و حس مکان، 

شمول و به لحاظ اقتصادي شکوفا و هایی به لحاظ اجتماعی همه

هاي بازآفرینی شهري پایدار با هاي عمومی سرزنده از هم مؤلفهعرصه

یابی به این ابعاد به پایداري اولویت پایداري اجتماعی هستند. و دست

 کنند.یفرهنگی کمک م-و ارتقاء منزلت اجتماعی
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Priority Actions 

Programme 

Regional 

Activity Centre 

Split 

2004 

GUIDELINES 

FOR URBAN 

REGENERATION 

IN THE MEDITERRANEAN 

REGION 

 در تنها کشورها، این در بازآفرینی اهداف با هايچکيده طرح

 هاآن در و شده گنجانده هاآن اخير دهه چند ریزيبرنامه هايسياست

 این وجودبا این. است شده عمل شهري سنتی هايطرح شيوه به نيز

 در حدي تا توانسته و بوده ثمر مثمر موارد بعضی در هااستراتژي

شود و  واقع مفيد شهري مراکز دوباره حيات تجدید و بازآفرینی

 هاي کهن و مرکز شهر بازگردانده شود.سرزندگی و پویایی به محله

Maryam 

Farzaneh 2011 

Urban development 

planning ,regeneration and 

and public participation: A 

comparison  between the UK 

and Iran 

ریزان محلی در رابطه با توسعه هاي که برنامهدر این پژوهش به چالش

عنوان مشکلی چندوجهی و بازآفرینی مرکز شهر با آن روبرو هستند، به

باشد ریزي عملی وسيع و گسترده میازمند برنامهمطرح بوده که ني

که در هر دو سطح محلی و فرامحلی در بریتانيا فرآیند احياء و 

نظران و رویکردهاي بازآفرینی با کمک مراکز پژوهشی، صاحب

سازي محلات اي کلان و باززندههاي توسعهوسيله طرحیافته بهتکامل

 شود.شهري، انجام می

 

 1960 متحده ایالات

 1960متحده و در دهه بازآفرینی شهري براي اولين بار در ایالات

صورت رسمی اجرا شد. این اقدام مصادف با زمان تعيين ميلادي به

هاي هاي دریایی بود و باعث رها شدن زمينمحل جدید براي فعاليت

شدند هاي متروکه بندري شناخته میوسيعی شد که زمين

(UNDP, 2004). 

 2000 یونان

 حمایت هایی درچارچوب ایجاد منظوربه  آتن شهر در حيات تجدید

هاي بازي دهیسازمان آتن، براي بنيادي طرح تدوین اجتماعی،

و در راستاي برنامه نوآوري شهري  2004سال  در آتن در المپيک

 2006تا  2000کميسيون اروپا، برنامه عملياتی براي منطقه آتن 

 تجدید اجراي براي نيز دیگري دلایل این بر هصورت گرفت. علاو

 داشت: وجود آتن شهر در حيات

 و آزاد فضاهاي پایين نسبتاً تراکم غيرقانونی، هايشهرک گسترش

مسکونی  مناطق نيز و مرکزي مناطق در بالا تراکم و محدود سبز

 تراکم طرفی از .بود شده ايحاشيه مناطق گسترش باعث که قدیمی

 از محيطیزیست مشکلات در کنار آلودگی مشکل و ترافيک بحرانی

 زباله دفع مناطق محدود تعداد آوري،جمع سيستم ناکارآمدي قبيل

هوایی و صوتی  آلودگی زباله، دفع غيرقانونی هايمکان وجود و

 .(Sew, J-K, 2002)دست بودند هایی از این نمونه

 2002 انگلستان

 مرکزي دولت شهري، حيات تجدید هايمشی خط راستاي در

و  کالبدي سازمانی، اجتماعی، اقتصادي، هايدر زمينه انگلستان

 هاسازمان هاآن قالب در که نمود تعریف متعددي هايبرنامه محيطی

-نمونه از گرفتند. یکی شکل شهري حيات تجدید برنامه هايپروژه و

 حيات تجدید برنامه بریتانيا، در شهري حيات تجدید برنامه هاي

 واحد نوسازي راهبرد ملی راستاي در برنامه این .است لندن هريش

 Greater London)ساله تهيه گردید  20تا  10افق  با همسایگی

Authority, 2002). 

 

 روش تحقيق

روش پژوهش توصيفی و تحليلی و از لحاظ هدف 

اطلاعات به دو ها و اي است. دادهتوسعه-کاربردي

شده است. در  اي گردآوريشيوه ميدانی و کتابخانه

هاي ميدانی از پرسشنامه و مشاهده و در بررسی

اي از همه اسناد مرتبط با هاي کتابخانهبررسی

هاي شده است. داده موضوع تحقيق استفاده

با  SPSSافزار نامه پس از وارد شدن به نرمپرسش

با دو نمونه جفتی تحليل  T-test استفاده از آزمون

هاي پژوهش نيز در دو بعد اند. شاخصشده
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اجتماعی )حس مکان، سرمایه اجتماعی، 

دربرگيرندگی( و فرهنگی )هویت محلی، تجربه 

یادماندنی، افتخار به مکان( استخراج شده است؛ به

روایی سؤالات پرسشنامه با استفاده از نظر اساتيد و 

هاي فرسوده بهسازي بافت کارشناسان نوسازي،

 -نفر و به صورت غيرتصادفی 4شهري به تعداد 

هدفمند انتخاب شد با هدف اینکه سوالات موجود 

در پرسشنامه بتواند به سوالات اصلی پژوهش پاسخ 

دهد؛ پایایی آن نيز با استفاده از ضریب آلفاي 

به دست آمده است. حجم  932/0کرونباخ به مقدار 

می واحدهاي مسکونی و تجاري جامعه آماري تما

واحد و حجم نمونه  265خيابان ایران به تعداد 

 واحد انتخاب 160براساس فرمول کوکران به تعداد 

 -گيري نيز تصادفیاست. روش نمونه شده

صورت که براساس شماره سيستماتيک بود؛ بدین

واحد  1واحد  2پلاک واحدهاي ساختمانی از هر 

اند. شدهرسشنامه انتخاب براي پاسخ به سؤالات پ

شروع و  100شماره پلاک واحدهاي ساختمانی از 

 104ادامه یافت. شماره پلاک  365تا شماره 

عنوان اولين نمونه انتخاب و پس از طی کردن به

 106واحد( شماره پلاک  2شده ) فاصله معين

عنوان دومين نمونه انتخاب شد و انتخاب سایر به

روش ادامه یافت. اطلاعات پایه  ها نيز به هميننمونه

حاصل مشاهدات و  SWOTرفته در مدل به کار 

مصاحبه با ساکنين محلی، ميدانی نگارنده و 

هاي خيابان ها و قوتهمچنين استخراج چالش

ایران در پرسشنامه هستند؛ بدین صورت که پس از 

ارزیابی سوالات پرسشنامه تمامی نقاط قوت و ضعف 

و پس از بازآفرینی کدبرداري و خيابان ایران قبل 

ثبت شد. همچنين  SWOTدر نهایت در مدل 

امتيازدهی مدل مذکور براساس نظر کارشناسی 

کردن موقعيت خيابان نگارنده و منتج به مشخص

ترتيب از مقایسه نقاط قوت این به ایران شده است. 

(، از STتهدید ) -قوت و تهدیدها، راهبردهاي

 -، راهبردهاي ضعفهاتفرصمقایسه نقاط ضعف و 

( و از مقایسه نقاط ضعف و تهدیدها، WOفرصت )

و  آیدمیدست ه ( بWTتهدید ) -راهبردهاي ضعف

و  شوندمیدر هر مرحله دو عامل با یکدیگر مقایسه 

هدف تشخيص بهترین راهبرد نيست، بلکه هدف 

 ست.اجرا قابل راهبردهايتعيين 

 

 منطقه مورد مطالعه

(، 2 شهر تهران )شکل 12منطقه ایران در  محله

 قدمت منطقه، محلات سایر با مقایسه در گرچه

ت قدیمی تهران و قسمتی محلا از اما دارد کمتري

الدوله  عين) ایران خيابان .است بودهاز محله دولت 

پسر  ،توسط عين الدوله 1280تا  1270( سابق

 ،بود صدراعظمفتحعلی شاه که آخرین سمت او 

خيابان این در  هنوزل این شخص و منز ایجاد شده

ام خيابان عين الدوله به ن 1350بعد از سال   است.

 12)سایت محله ایران، منطقه  تغيير یافت «ایران»

تهران( و بناهاي مهمی نظير مدرسه علوي، 

دانشکده رفاه، موزه شهيد رجایی و باغ مشيرالدله از 

خيابان ایران در هاي تاریخی آن است. جذابيت

نشين و مکان به عنوان یکی از مناطق اعيان گذشته

سکونت رجال سياسی مانند مشيرالدوله شناخته 

شد که همزمان با رشد جمعيت شهري و می

گرفته از آن، به مرور زمان از تغييرات کالبدي نشات

اکنون هویت تاریخی خود فاصله گرفته و هم

معماري سنتی و بومی آن جاي خود را به 

کونی بلندمرتبه داده است )شکل هاي مسساختمان

(. این خيابان از کاربري صرفا مسکونی به سمت 3

کاربري تجاري تغيير یافته و تاثير بازار بزرگ تهران 

اي که حتی در بافت بر آن مشهود است به گونه

-مسکونی آن امروزه نوعی اختلاط کاربري، کاربري

 هاي ناسازگار و نوعی دگردیسی هویتی آشکار است. 
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 : محدوده مورد مطالعه2شکل 

 

 
 هایی از تحولات کالبدي خيابان ایران: نمونه3شکل 

 

 نتایج

درصد  1/53 ها نشان داد کهاطلاعات پرسشنامه

شوندگان در پرسش  9/56 شوندگان را مرد وپرسش

-45و  45-30لحاظ سنی بين دو گروه سنی  زن، از

درصد از پرسش شوندگان  30و  9/36 ، به ترتيب64

درصد از آنها  2/68 اند؛را به خود اختصاص داده

 5/2 درصد داراي ليسانس و 6/40 متأهل هستند؛

 سواد هستند.درصد افراد بی

درصد  6/41 درصد آنها در واحد مسکونی و 4/59

 6/85 در واحدهاي تجاري  محله و از این ميان

درصد مستأجر و رهنی  4/14 درصد از آنها، مالک و

 بودند.
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 ی پرسش شوندگانشناستيجمع يهایژگیو: 2 جدول

 

فرهنگی  -های منزلت اجتماعیمقایسه شاخص

محله قبل و بعد از بازآفرینی با استفاده از آزمون 

T-test با دو نمونه جفتی 

-هاي منزلت اجتماعیبراي سنجش شاخص

با دو نمونه  T-testفرهنگی محله ایران از آزمون 

هاي اجتماعی و شده و شاخص جفتی استفاده

. با است شدهفرهنگی هرکدام به سه دسته تقسيم 

( 5تا  1که از طيف ليکرت )نمرات بين توجه به این

داراي  5شده عدد  براي سنجش سؤالات استفاده

ترین امتياز است. پایين 1بالاترین امتياز و عدد 

دهد. نيز حد وسط را نشان می 3ضمن اینکه عدد 

فرهنگی  -منزلت یا وضعيت اجتماعی 3در جدول 

رینی سنجش شده محله ایران قبل از اقدامات بازآف

هاي بازآفرینی ، وضعيت پس از فعاليت4و در جدول 

 سنجيده شده است.

 

 فرهنگی محله ایران قبل از بازآفرینی-منزلت اجتماعی هايشاخص از آمده دسته ب هاينيانگيم: 3 جدول

 دموگرافیهای ویژگی تعداد درصد درصد تجمعی

  مرد 85 53.1 53.1

 زن 75 46.9 100 جنس

16.2 16.2 26 30-15 

 

 سن

53.1 36.9 59 45-30 

83.1 30 48 64-45 

 سال 64بيشتر از  27 16.9 100

 مجرد 51 31.8 31.8
 تأهلوضعيت 

 متأهل 109 68.2 100

 سوادیب 4 2.5 2.5

 

 تحصيلات

 زیر دیپلم 21 13.1 15.6

 دیپلم 34 21.3 36.9

 ليسانس 65 40.6 77

 يسانس و بالاترلفوق 36 22.5 100

 مسکونی 95 59.4 59.4
 نوع واحد

 تجاري 65 41.6 100

  مالک 137 85.6 85.6

 و رهنی مستأجر 23 14.4 100 وضعيت مسکن

 ميانگين Df هاشاخص
انحراف 

 استاندارد

 استاندارد خطای

 ميانگين
 رتبه

 اجتماعی

(3.49) 

 2 0.05 0.63 4.16 159 حس مکان

 6 0.085 1.07 3 159 سرمایه اجتماعی

 5 0.072 0.92 3.33 159 دربرگيرندگی

 فرهنگی

(3.81) 

 1 0.045 0.57 4.18 159 هویت محلی

 3 0.057 0.73 3.76 159 یادماندنیتجربه به

 4 0.070 0.89 3.5 159 افتخار به مکان

 - 0.056 0.71 3.55 159 مجموع کل
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منزلت اجتماعی فرهنگی محله ایران قبل از 

بازآفرینی، داراي ميانگينی بالاتر از حد متوسط 

توان آن را کاملاً مطلوب دانست. است اما نمی

و منزلت  81/3 منزلت فرهنگی محله با ميانگين

دهد که قبل نشان می 49/3 اجتماعی آن با ميانگين

هاي بازآفرینی، محله شأن و اهميت از اجراي پروژه

بالایی نزد ساکنان داشته است. اما در ميان زیر 

و  16/4 هاي اجتماعی، حس مکانی باشاخص

ترتيب بالاترین و ه ، ب3سرمایه اجتماعی با ميانگين 

اند. در شاخص دست آوردهه ترین نمره را بپایين

بالاتر از حد  18/4 فرهنگی نيز هویت مکانی با

دهنده شرایط مطلوب در متوسط قرار دارد که نشان

ترین هاي فرهنگی است و پایينميان زیر شاخص

 ميانگين به شاخص افتخار به مکان، با ميانگين

گرفته است. آنچه موجب منزلت تعلق 55/3

ران قبل از بازآفرینی فرهنگی محله ای -اجتماعی

توان در چند عامل تحليل کرد از شده است را می

گرفته از حضور جمله وجود هویت فرهنگی نشات

هاي برجسته سياسی؛ بافت رجال و شخصيت

کالبدي یکدست و سنتی که فارغ از بلندمرتبه 

هاي اجتماعی، سازي، عاملی براي ارتقاء شاخص

چهره بهطات چهرهسرمایه اجتماعی، تعاملات و ارتبا

است. خيابان ایران در گذشته عمدتا داراي کارکرد 

سياسی بوده که سبب افزایش افتخار به  -فرهنگی

مکان، حس تعلق و حتی ماندگاري ساکنين به 

سکونت در آن است. جمعيت کم و ماندگاري 

سکونت در آن به سبب افتخار به محله، از عوامل 

 آن بوده است. اجتماعی  -موثر بر منزلت فرهنگی
 

ینیبازآفر از بعد رانیا محله یفرهنگ -یاجتماع منزلت به مربوط هايشاخص نيانگيم: 1 جدول  

 

دهد، پس از اجراي نتایج پرسشنامه نشان می

هاي بازآفرینی در خيابان ایران، منزلت برنامه

فرهنگی آن در شرایط نسبتاً مطلوبی  -اجتماعی

 قرار دارد. در این ميان منزلت اجتماعی با ميانگين

داشته، کاهشی  نسبت به قبل از بازآفرینی، روند 3/3

 81/3 اما شاخص فرهنگی همچنان با ميانگين

تغييري نکرده است. با مقایسه سنجش قبل و بعد 

هاي بازآفرینی، نتایج پرسشنامه نشان داد، از برنامه

اند. کرده هر سه زیر شاخص اجتماعی کاهش پيدا

هنوز بالاترین و سرمایه  97/3 حس مکان با ميانگين

يانگين را در شاخص ترین مپایين 7/2 اجتماعی با

اند. زیر شاخص اجتماعی به خود اختصاص داده

ازآن کاهش و پس 10/4 هویت مکانی با ميانگين

و افتخار به مکان با  80/3 یادماندنی باتجربه به

دهنده که نشان اندیافته افزایش 55/3 ميانگين

 جایگاه شاخص منزلت فرهنگی محله هستند. 

ی به تجاري و حتی ها از مسکونتغيير کاربري

هاي مسکونی و تجاري از عواملی اختلاط کاربري

 -تواند در بلندمدت بر منزلت فرهنگیاست که می

اجتماعی خيابان ایران تاثيرگذار باشد. هرچند در 

 ميانگين Df هاشاخص
انحراف 

 استاندارد

 استاندارد خطای

 ميانگين
 رتبه

 اجتماعی

(3.3) 

 2 0.06 0.78 3.97 159 حس مکان

 6 0.056 0.71 2.7 159 سرمایه اجتماعی

 5 0.059 0.75 3.25 159 دربرگيرندگی

 فرهنگی

(3.81) 

 1 0.73 0.92 4.10 159 هویت محلی

 3 0.057 0.73 3.80 159 یادماندنیتجربه به

 4 0.078 0.99 3.55 159 افتخار به مکان

 - 0.048 0.60 3.49 159 مجموع كل
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هاي پژوهش، اختلاف اندکی قبل و بعد از بررسی

رود، با شود اما انتظار میبازآفرینی مشاهده می

هاي مداخله در بافت و هزینههاي وجود برنامه

فراوان براي آن، منزلت محله مذکور افزایش یابد. با 

تنها تاثير مثبت اقدامات گذشته این وجود، نه

ها، روند شود بلکه در برخی از شاخصمشاهده نمی

هاي پس از کاهشی آن مشهود است. در بررسی

بازآفرینی، سرمایه اجتماعی ساکنان به کمتر از حد 

رسد افزایش جمعيت رسيده که به نظر میمتوسط 

سازي از عوامل موثر بر آن بوده و بر و بلندمرتبه

-بهتعاملات اجتماعی، حس تعلق و ارتباطات چهره

 چهره نيز تاثيرات منفی داشته است.

 های استنباطی پرسشنامهیافته

هاي استنباطی در زمينه تفاوت معناداري یافته

هش است. آزمون هاي پژوها و زیرشاخصشاخص

 5درصد و ميزان خطا نيز  95معناداري در سطح 

درصد محاسبه شده است. در سه زیرشاخص، 

ها قبل و بعد از بازآفرینی تایيد معناداري تفاوت

دست ه درصد ب 5نشده و درصد خطاي بيش از 

هاي بازآفرینی تاثيري بر آمده است یعنی برنامه

ست هاي اجتماعی و فرهنگی نداشته اشاخص

 .(5)جدول 

 

 قبل و بعد از بازآفرینی پژوهش يهاشاخص نيانگيم تفاوت يمعنادار يبرا با دو نمونه جفتی T آزمون: 2 جدول

 

دهد که در دو زیر شاخص هاي نشان میميانگين

اجتماعی )حس مکان و سرمایه اجتماعی( تفاوت از 

شاخص دربرگيرندگی  نظر آماري معنادار است و در

درصد تفاوت معنادار  5با سطح خطاي بيش از 

دهنده عدم تأثيرگذاري بازآفرینی بر نيست که نشان

شاخص منزلت اجتماعی در محله است. ميانگين 

دهنده یادماندنی نيز نشانزیر شاخص تجربه به

تفاوت معنادار و دو شاخص هویت محلی و افتخار 

دهند که ر را نشان میبه مکان، عدم تفاوت معنادا

گویاي تأثيرپذیري شاخص منزلت فرهنگی محله از 

عوامل دیگر است. همچنين در مجموع هر دو 

 007/0 شاخص ضریب خطا داراي عددي معادل

ها در قبل دهنده معناداري تفاوتباشد که نشانمی

و بعد از بازآفرینی است. در مجموع نتایج حاصل از 

گونه تحليل کرد که توان اینپرسشنامه را می

صورت کلی در ه اختلاف چندانی )مثبت و منفی( ب

فرهنگی محله رخ نداده گرچه در  -منزلت اجتماعی

توان ها تفاوت مشهود است. میبرخی از زیرشاخص

 های پژوهششاخص

Paired Samples Test 

T 
-Sig. (2 ميانگين

tailed) 

95% Confidence Interval 

of the Difference 

Lower Upper 

 اجتماعی

 0.30 0.07 0.001 0.18 3.29 حس مکان

 0.40 0.14 0.000 0.27 4.18 سرمایه اجتماعی

 0.21 -0.05 0.244 0.081 1.16 دربرگيرندگی

 فرهنگی

 0.17 -0.026 0.146 0.075 1.46 هویت محلی

 -0.001 -0.077 0.041 -0.039 -2.05 یادماندنیتجربه به

 0.054 -0.14 0.364 -0.046 -0.911 افتخار به مکان

 0.15 0.025 0.007  0.091              2.73 مجموع
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ادعا کرد که طرح بازآفرینی محله ایران که با هدف 

فرهنگی آن و به  -ارتقاءبخشی به منزلت اجتماعی

بافت کالبدي انجام پذیرفته، با شيوه مداخله در 

شکست مواجه شده است زیرا نتایج مثبت 

ها حتی منفی محسوسی ندارد و در برخی شاخص

هاي ها و فرصتاست. براي شناخت چالش

هاي سنتی و قدیمی با تاکيد ویژه بر بازآفرینی بافت

طراحی  SWOTبافت محله ایران، در ادامه مدل 

ی ضعف، قوت، فرصت شده است تا علاوه بر شناسای

 و تهدیدها، راهبردهاي مناسبی ارائه شود.

پایداری منزلت  موقعيت محله ایران با محوریت

 فرهنگی آن -اجتماعی

 ها )محيط داخلی(تعيين ضعف و قوت

هاي شناسایی شده در در این گام قوت و ضعف

هاي ماتریس مرحله ارزیابی محيط داخلی، در ستون

گيرند. نقاط ضعف قرار مینقاط ضعف و نقاط قوت، 

هاي قابل کنترل محدوده و قوت جزء فعاليت

هستند که در هر مقطع زمانی به محدوده سود یا 

رسانند. فرایند ارزیابی محيط داخلی، زیان می

 موازي با فرایند بررسی عوامل بيرونی است.

 

فرهنگی محيط داخلی محله ایران -: ماتریس ارزیابی عوامل اجتماعی 3جدول   

 

 عوامل داخلی
 ضریب 

 )نرمال شده(
 رتبه

امتياز 

 نهایی

ت 
ط قو

نقا
 

1S 0.28 4 0.07 رضایت ساکنين خيابان ایران از انجام طرح بازآفرینی 

2S 0.32 4 0.08 تمایل مشارکت افراد ساکن خيابان ایران در اجراي طرح بازآفرینی 

3S 0.36 4 0.09 نقش بازآفرینی در ایجاد حس مکان و عدم تمایل به تغيير محله در خيابان ایران 

4S 0.18 3 0.06 بهبود کيفيت کالبدي محيط متناسب با منزلت اجتماعی ساکنان 

5S فرهنگی آن از نگاه -ضرورت بازآفرینی خيابان ایران با توجه به اهميت بافت اجتماعی

 نهادهاي مدیریت شهري
0.05 3 0.15 

6S  0.15 3 0.06 اثر بازآفرینی خيابان ایران در اختلاط فرهنگی محله 

 1.44 - 0.41 مجموع

ف
ضع

ط 
نقا

 

1W زدودن هویت و ارزش محله و عدم ها و روند رو به افزایش تخریب و نوسازي ساختمان

 زایی مستقل براي محلههویت
0.06 1 0.06 

2W 0.07 1 0.07 ها از طریق گسترش خودرو محوريعدم توجه به بازگرداندن حيات اجتماعی به خيابان 

3W 0.1 2 0.05 عدم توازن فضایی در بازآفرینی در خيابان ایران 

4W  0.08 1 0.08 هاي مصوب و اجرایی مربوط به بازآفرینیاجتماعی در طرحنادیده انگاشتن نقش نيروهاي 

5W هاي عمومی جهت افزایش تمایل به حضور در فضاهاي عدم قائل شدن اولویت براي عرصه

 عمومی
0.06 2 0.12 

6W 0.07 1 0.07 فرهنگی -رویه و تجاوز به حریم بناهاي تاریخیوسازهاي بیساخت 

7W  فرهنگی خيابان ایران  -هاي اجتماعیها بدون توجه به زمينهساخت و سازهشدت گرفتن

 و از بين رفتن هویت محلی خيابان ایران
0.07 1 0.07 

8W  0.12 2 0.06  خيابان ایران فرهنگی-بافت تاریخی صيانت از عدم توجه اولویت برنامه در جهت 

9W محله ایران یکی از محلات مسکونی که درحالیبا در این محله تاریخی امحپاساژ سازي بی

 رود.میتهران به شمار 
0.07 1 0.07 

 2.2 - 1 مجموع

 

 ها )محيط خارجی(ها و تهدیدتعيين فرصت

در این گام به تبيين و تحليل محيط بيرونی براي 

ها و تهدیدهایی که خيابان ایران با آن تعيين فرصت

شود. در این رابطه، روندها و روبروست، پرداخته می

رخدادهاي سياسی، اقتصادي و اجتماعی و فناورانه 

نفع نظير هاي مختلف ذيهمراه با ماهيت و گروه

گذاران و سایر عوامل درگير که شهروندان، سرمایه

محدوده از  توانند به ميزان زیادي در آینده بهمی
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نظر اجتماعی و فرهنگی سود و زیان برسانند، 

طورکلی عوامل بيرونی شامل شوند و بهارزیابی می

نيروهاي اقتصادي، اجتماعی و فرهنگی، سياسی و 

 .دولتی و قانونی و محيطی هستند
 

  فرهنگی محيط خارجی محله ایران -ارزیابی عوامل اجتماعی: ماتریس 4 جدول  

 عوامل خارجی

ضریب 

)نرمال 

 شده(

 رتبه
امتياز 

 نهایی

ت
ص

فر
ها 

 

1O 0.21 3 0.07 توجه به رویکردهاي نوین در مدیریت شهري تهران مانند طرح بازآفرینی 

2O اجتماعی محدوده اطراف خيابان ایران با نقش  -جواري کارکردهاي فرهنگیهم

ها، سفارتخانهمهم و  غيردولتیمراکز دولتی و اي )همانند: اي و حتی فرا منطقهمنطقه

 (بازار بزرگ تهران مراکز و اماکن ورزشی

0.09 4 0.36 

3O  تأثير بازآفرینی بر یکنواختی و  همسطحی ساکنين خيابان ایران به لحاظ اجتماعی

 و اقتصادي 
0.06 3 0.18 

4O محور در راستاي بازآفرینی  هاي بخش خصوصی و نهادهاي مردماستفاده از سرمایه

 فرهنگی -اجتماعی
0.08 4 0.32 

5O  0.36 4 0.09 هاي مهم گردشگرينقش خيابان ایران در تاریخ کشور و تبدیل آن به یکی از محوره 

6O ها فرهنگی در خيابان ایران و استفاده از آن-شناسایی سبک معماري بناهاي تاریخی

 هاي بازآفرینیدر طرح
0.06 3 0.18 

7O  0.28 4 0.07 به مردم از طریق بازآفرینیاجتماعی –شناساندن اهميت خيابان ایران ازنظر فرهنگی 

 1.89 - 0.52 مجموع

تهدیدها
 

1T 0.08 1 0.08 ساز در امور مربوط به بازآفرینیگيري و تصميمتعدد نهادهاي تصميم 

2T شود که برآیند وجود قوانين دست و پاگير که مانع از اجراي بازآفرینی صحيح می

 هاي اجتماعی استآن ناپایداري
0.08 2 0.16 

3T هاي يجه آن برنامهدرنتهاي فرادست مرتبط با بازآفرینی شهري که عدم وجود طرح

 شود.مقطعی، پایلت و محدود اجرا می صورتبهبازآفرینی 
0.08 1 0.08 

4T بعدي )کالبدي( در پذیري و یکروح، بدون انعطافهاي خشک و بیاجراي برنامه

 هاي بازآفرینیطرح
0.08 1 0.08 

5T هاي اطراف براي سکونت و کاهش هر چه بيشتر تمایل به جذابيت تدریجی محدوده

 سکونت در محله از طریق بازآفرینی
0.07 2 0.14 

6T  عدم شناسایی  در صورتاجتماعی خيابان ایران –از بين رفتن هویت فرهنگی

 هاي کهن و تاریخیظرفيت
0.09 1 0.09 

 2.52 - 1 مجموع

 

ماتریس ارزیابی عوامل داخلی و خارجی از مجموع 

، فرصت و تهدید در محيط ، ضعفهاي قوتجنبه

شود. امتياز نهایی داخلی و خارجی سيستم تهيه می

ه از ضرب ضریب هر عامل در نمره همان عامل ب

آید. ضریب عامل عددي است که با توجه دست می

ميزان حساسيت و اهميت هر عامل، با مقایسه  به

 1الی  0این عوامل با همدیگر، ضریب اهميتی بين 

گيرد. همچنين تخصيص این ها تعلق میبه آن

اي باشد که مجموع ضرایب گونهضرایب باید به

 1بيشتر نباشد. رتبه، عددي است بين  1عوامل از 

که برحسب مثبت بودن آن عامل در سيستم  4الی 

طوري که شود، بهه آن عامل اختصاص داده میب
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اي و نقاط ضعف رتبه 4تا  3اي بين نقاط قوت رتبه

گيرند. امتياز نهایی از ضرب ضریب می 2تا  1بين 

ه آید. چنانچه امتياز نهایی بدر رتبه به دست می

دست آمده سيستم در ماتریس ارزیابی داخلی و 

باشد، بدین معنی که طبق  5/2 خارجی بيشتر از

برآوردهاي انجام شده در ماتریس ارزیابی داخلی 

هاي ها و در ماتریس ارزیابی خارجی فرصتقوت

ها و تهدیدهاي روي سيستم به ترتيب بر ضعفپيش

 سيستم غلبه خواهد کرد و اگر امتياز نهایی کمتر از

هاي ها و تهدیدباشد نشان دهنده غلبه ضعف 5/2

هاست. براساس مجموع وت و فرصتسيستم بر ق

، موقعيت محله،  SWOTنمرات حاصل از مدل

-(، یعنی محله ایران می4کار است )شکل محافظه

ها، موقعيت خود را بهبود تواند با استفاده از فرصت

 .بخشد

 

 
 SWOT: موقعيت خيابان ایران )محافظه کارانه( براساس مدل 4 شکل

 

 گام دوم، تدوین راهبرد )مرحله مقایسه(

و  SWOTدر این مرحله با استفاده از ماتریس 

هاي ارزیابی عوامل داخلی و خارجی به ارائه ماتریس

رداخته ریزي پانواع راهبردهاي ممکن در برنامه

ریزي راهبردي اصل اساسی بر شود. در برنامهمی

هاي خارجی و این است که با بهره جستن از فرصت

پرهيز از اثرات ناشی از تهدیدهاي خارجی یا کاهش 

شود. به همين دليل ها، راهبرد تدوین میدادن آن

ها و تهدیدهاي شناسایی، نظارت و ارزیابی فرصت

تواند موفقيت برنامه را تضمين نماید. در خارجی می

در هر مرحله دو عامل باهم  SWOTماتریس 

اجرا مشخص و  شوند تا راهبردهاي قابلمقایسه می

 تعيين شوند. 
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  ر محله ایراند SWOT سیماتر براساس راهبرد نیتدو :5 جدول

 

 ماتریس عوامل داخلی

 

 ماتریس عوامل خارجی

 (WEAKNESS) نقاط ضعف (STRENGTH)نقاط قوت 

S1 

... 

... 

S6 
 

W1 

... 

... 

W9 

-فرصت

 (OPPORTUNITY)ها
 کارانه()محافظهWO  هاياستراتژي )تهاجمی( SOهاياستراتژي

O1 

... 

... 
O7 

هاي مردمی و اجتماعات شناخت ظرفيت -

 (o4,o3,s2,s1s,7مردمی) 

تسهيل ورود بخش خصوصی به  -

 (o4,o1,o5,s1s,6(هاي بازآفرینی پروژه

روز براي جلوگيري از تخریب تدوین قوانين مدون و به-

هاي باارزش بافت
)6,o5,o4,o1,o9,w8,w4,w3,w2,w1w( 

چندجانبه بخش دولتی، بخش خصوصی و همکاري -

-نهادهاي مردم محور در راستاي ورود سرمایه در پروژه

 )o3,o1,o7,w4,w3w,4(هاي بازآفرینی 

هاي تدوین قوانين در جهت اجراي چندبخشی طرح-

ها اغلب ابعاد بازآفرینی )در شرایط فعلی این طرح

دهد( کالبدي هدف قرار می
)4,o3,o2,o1,o9,w7,w6,w5,w3,w2w,1 

دار فراگير بودن طرح و انتخاب تمام فضاهاي مسئله-

براي اجراي طرح بازآفرینی 
)7,o3,o2,o7,w6,w5,w3w( 

محيطی فرهنگی و زیست–ارزیابی اثرات اجتماعی -

 )o4,o1,o7,w3,w2,w1w,7(هاي بازآفرینی طرح

 )تدافعی( WTهاياستراتژي )رقابتی( STهاياستراتژي (THREATMENT)تهدیدها

T1 

... 

... 

T6 

روي آوردن به مدیریت یکپارچه شهري و  -

هاي مرتبط تعيين جایگاه هرکدام از سازمان

 )T1,T5,S3,S2S,4(با طرح بازآفرینی 

تهيه طرح مطالعاتی جامع مرتبط با  -

بازآفرینی شهري و مشخص کردن نقش 

هرکدام از نهادهاي دولتی، خصوصی و 

 )T3,T2,T2,S1S,4(مردمی 

هاي تاریخی فرهنگی پتانسيلشناخت  -

خيابان ایران قبل از اجراي طرح و جلوگيري 

از تخریب بناهاي باارزش 
(S4,S6,T5,T6) 

حکمروایی شایسته و ضرورت حضور نهادهاي مردمی در -

 )T3,T2,T7,w5,w4w,6(هاي بازآفرینی طرح

تهيه طرح بازآفرینی با رویکرد سيستمی )تعيين نقش -

نفع( و فضایی )توجه به همه ابعاد حيات هاي ذيگروه

 )T3,T2,T1,T8,w4,w3w,4(شهري( 

-تدوین قوانينی براي جلوگيري از تراکم فروشی و انبوه-

)1w ,سازي در این محدوده تاریخی توسط شهرداري 

)4,T2,T9,w7,w6,w3w 

محيطی فرهنگی و زیست–ارزیابی اثرات اجتماعی -

 )T3,T1,T8,w4,w2w,6(هاي بازآفرینی طرح

 

 گيرینتيجه

بازآفرینی شهري که به عنوان رهيافتی نوین براي 

هاي شهري در قرن بيستم مورد توجه حل چالش

مجدد قرار گرفت امروزه دچار دگرگونی بنيادین 

مبنا بر آن غالب  -شده و رویکرد فرهنگ و اجتماع

شده است. در تهران نيز خيابان ایران به عنوان یکی 

گرفته که داراي  توجه قرار از مناطق نمونه مورد

 -پيشينه تاریخی و فرهنگی کهن و بافت اجتماعی

فرهنگی منسجمی است. رویکرد جدید بازآفرینی 

تواند پویایی اجتماعی و فرهنگی در محله ایران می

اي بکاهد. به زوال رفته را برگرداند و از تنزل محله

بر همين اساس نگاه و عملکرد مدیریت شهري در 
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خيابان ایران با اندیشه بازآفرینی این محدوده 

اي آشکاري هتاریخی بسيار مهم اما داراي ضعف

تنها تأثير مثبتی بر منزلت اجتماعی که نه است چرا

هاي بازآفرینی، این منزلت نداشته بلکه طبق برنامه

دهد هاي پژوهش نشان مییافته است. یافته کاهش

که منزلت فرهنگی محله ایران قبل و پس از 

بازآفرینی هيچ تفاوت معناداري باهم ندارند اما در 

ا در منزلت اجتماعی و منزلت هبرخی از زیر شاخص

دست آمده است. ه هاي اندکی بفرهنگی تفاوت

طبق مطالعات ميدانی، بازآفرینی در تمامی نقاط 

محله اجرا نشده است. به همين دليل، این تفاوت 

ها در کنار عواملی نظير عدم در اجراي برنامه

تنها تأثير نفع نههاي ذيمشارکت شهروندان و گروه

ه بلکه منزلت اجتماعی و فرهنگی را در مثبت نداشت

هاي مجموع کاهش داده است. نتایج پژوهش

؛ بحرینی و 1391آبادي و مویدفر، پيشين )زنگی

صورت کاربردي یا بنيادي ه ( که ب1393، همکاران

دهنده تاثير مثبت بازآفرینی بر انجام گرفته، نشان

هاي محله پایدار است اما در این پژوهش شاخص

دست آمد و ميانگين اغلب ه ین نتایج بخلاف ا

هاي پيشين ندارد. ها تطابقی با پژوهشزیرشاخص

دليل آن نيز در مدل سوات بررسی شد. نتایج مدل 

اي مانند هاي عمدهسوات نشان داد که چالش

توجهی به کنشگران توسعه در فرایند طراحی و بی

هاي اجراي پروژه بازآفرینی شهري، عدم وجود طرح

نتيجه،  فرادست مرتبط با بازآفرینی شهري که در

-صورت مقطعی و محدود اجرا میها بهاین برنامه

شود و روند رو به افزایش تخریب و نوسازي 

هاي فرهنگی ها، زدودن هویت و ارزشساختمان

زایی مستقل براي آن، موانعی محله و عدم هویت

 وردهاي بازآفرینی پایدار محله مراه برنامه جدي در

هاي دولتی، مطالعه است. همکاري چندجانبه بخش

خصوصی و نهادهاي مردمی در راستاي ورود 

تواند یکی از هاي بازآفرینی میسرمایه به پروژه

ترین راهبردها )در کنار سایر راهبردها( مطرح مهم

شود که علاوه بر تخصيص بودجه مناسب، نقش 

 .نهادهاي مدنی و خصوصی را نيز برجسته سازد
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1-Sustainable Urban Regeneration(SUR)  

2-Regeneration 

3-Gibson & Kocabas 
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رویکردها و  .1393س.ح. و همکاران  ،بحرینی-

هاي نوسازي شهري )از بازسازي تا سياست

بازآفرینی شهري پایدار(، سنندج: فصلنامه مطالعات 

 .30-17 ص ،9 مارهش ،شهري

سير  .1389 ،ا. و کشاورز، م. ،حبيبی، ک.، پوراحمد-

شناسی بازآفرینی شهري به عنوان تحول مفهوم

وده شهري شماره هاي فرسرویکردي نو در بافت

 .92-73 ، ص1389 اول، پایيز،

 بازآفرینی راهبرد تدوین .1391 ،دیاریان، ن.-

 نمونه فرهنگی؛ محله مفهوم بر تأکيد با شهري

نامه پایان همدان، شهر درونی بافت: موردي

 شيراز. ارشد معماري، دانشگاهکارشناسی

 رویکرد .1391 ،س. ،مویدفر آبادي، ع. و زنگی-

 شش برزن: فرسوده هايبافت در شهري بازآفرینی
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 .32-23 ص ،9 مارهش ،5 سال ،شهر آرمان

و  س. ،سورتيجی ف.، ،نادري .،ح ،سجاد زاده-

باز آفرینی فضاهاي شهري با  .1395 ،م. ،فدایی

 تاکيد بر ابعاد اجتماعی و فرهنگی )نمونه موردي:
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 .14-5 ص ،46

 ،ح. ،توکلی نيا، ج. و محمدیان مصمم ،صرافی، م.-
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ار رویکرد توسعه پاید .1392 ،ف. ،ز. و صارمی ،فنی-

هار اي در کلانشهر تهران؛ مورد مطالعه: محله بمحله

ره ، زاهدان: فصلنامه جغرافيا و توسعه، شما7منطقه 

 . 56-35، ص 30پياپی 
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 هاي بنيادي، تهران: سمت. معاصر: مفاهيم و دیدگاه
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 هاي قدیمی و فرسودهبافت .1387 ،ف. یزدي،-

ها و راهبردها؛ مطالعه موردي: شهري: سياست

 علمی سرزمين، جغرافيایی فصلنامه شهرضا،
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